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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE
z dnia 19 lutego 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Glogowie w obrebie XV
“Biechow” i czesciowo w obrebie XVI “Zukowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), oraz w nawigzaniu do uchwaty
Rady Miejskiej w Gltogowie nr XX11/308/2000 z dnia 7 listopada 2000 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Glogowie w
obrebie XV “Biechow” i czesciowo w obrebie XVI “Zukowice” uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogdlne
§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Glogowie w obrebie XV “Biechow” i czgsciowo w obrgbie X VI “Zukowice”.

2. Celem planu jest stworzenie instrumentéw prawnych regulujacych mozliwosci i
warunki zagospodarowania i zabudowy terendw zdegradowanych przewidzianych do
wylaczenia z granic strefy ochronnej Huty Miedzi “Gtogdéw” 1 przeznaczenie ich na
cele produkcyjne 1 sktadowe oraz zielen urzadzong 1 nieurzagdzona, zgodnie z
dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Glogowa, uchwalonego przez Rade Miejskg w Glogowie uchwalg nr
XLVI1/381/98 z 24 marca 1998 r.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia terenow, wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznych sposobach uzytkowania, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym liczbe kondygnacji i linie zabudowy, zasady
obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu, zasady ochrony srodowiska naturalnego i
spuscizny kulturowej oraz skutki prawne uchwalenia planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 180 ha.

5. Na plan sktadajg si¢: niniejsza uchwata i rysunki planu w postaci zatagcznikéw
graficznych nr 1 w skali 1:2000 i nr 2 w skali 1:5000.

§2



1. Na ustalenia planu sktadajg sig:
1) Ogo6lne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale Il uchwaty.

2) Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendow wyodrebnionych przez
linie rozgraniczajace, okreslone w rozdziale I1I uchwaty.

3) Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej obszaru okreslone w rozdziale
IV uchwaty.

4) Ustalenia zawarte w rysunku planu, w zakresie:

a) Scisle okres$lonych linii rozgraniczajacych tereny o réznych sposobach
uzytkowania,

b) dominujacych funkcji terenow,
¢) ustalonych linii 1 typéw zabudowy,

d) granic terenow wymagajacych szczegotowych opracowan urbanistyczno-
architektonicznych,

e) zasad przebiegéw gtéwnych linii uzbrojenia inzynieryjnego,
f) chronionych elementoéw spuscizny kulturowe;.
2. Ustalenia i dyspozycje okreslone na rysunku planu i niewymienione w ust. 1 pkt 4

majg charakter orientacyjny i wymagajg sprecyzowania W drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktorych mowa w § 2 uchwaty,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki wykonane na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:2000 i 1:5000, stanowigcych zatgczniki nr 1 i

nr 2 do uchwaty,

3) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne,
obowigzujace w trakcie wykonywania niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujace;j,
wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym, oznaczajagcym
sposob jego uzytkowania,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czegs¢ terenu,
przeznaczong pod zabudowe,



6) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, stany lub dziatalno$ci
dokuczliwe dla ludzi lub szkodliwe dla srodowiska,

7) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku z wyjatkiem piwnic, suteren i poddaszy uzytkowych.

Rozdziatll
Ogolne zasady zagospodarowania terenu
§4

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu jako:

1) ciggte — oznaczaja granice $cisle okreslone, obowigzujace, ktorych przebieg
mozna zmieni¢ wylacznie w ustawowym trybie zmiany planu,

2) przerywane — oznaczaja postulowane lub orientacyjne granice terenow,
mozliwe do skorygowania, jezeli:

a) wynika to z koniecznos$ci regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

b) wynika to z potrzeb inwestycyjnych, a proponowana zmiana nie spowoduje
istotnego pogorszenia warunkow funkcjonowania wydzielonego obszaru 1
terenow sasiednich,

¢) dotycza przypadkoéw, dla ktorych mozna zastosowaé procedure
wywlaszczenia nieruchomosci, okreslona w przepisach szczegdlnych.

2. Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢
dokonywane wylgcznie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

3. Wewnetrzne podziaty terendw wskazane na rysunku planu majg charakter
postulatywny i dopuszcza si¢ ich zmiang, przy zachowaniu ustalonej formy zabudowy
1 warunkoéw uzytkowania dziatek.

4. Okreslone w planie funkcje terenéw sg dominujace i mogg by¢ rozszerzone o
funkcje uzupehniajace, niekolidujace z funkcjami podstawowymi i niezmieniajace
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow $srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

§35

Na terenach objetych planem ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz uzbrojenia inzynieryjnego terenu:



1. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy jej
ucigzliwos$¢ do granic dziatki, na ktorej si¢ odbywa oraz przylegajacych publicznych
terenow komunikacyjnych.

2. W stosunku do obiektow, ktorych budowa lub funkcjonowanie mogtyby pogorszy¢
stan srodowiska przyrodniczego poza terenem, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje
ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania, w przypadkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

3. Grunty skazone niezabudowane nalezy zabezpieczy¢ przed pyleniem poprzez np.
obsadzenia trawg lub utwardzenie nawierzchni. Na terenach projektowanego
zainwestowania dokona¢ wymiany wierzchniej warstwy gruntu (humusu).

4. Uzbrajanie terenéw budowlanych, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej, winno nastepowaé kompleksowo i wyprzedzac realizacje nowej zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych lub budowe nowych sieci uzbrojenia
inzynieryjnego, nawet niepokazanych na rysunkach planu, w zaleznosci od potrzeb
inwestorow 1 warunkoéw okreslanych przez administratoréw tych sieci. Sieci
uzbrojenia inzynieryjnego nalezy prowadzi¢ w granicach terenow uzytkowania
publicznego, gldwnie w obregbie pasow drogowych. Dopuszcza sig, W uzasadnionych
przypadkach, odstepstwo od tej zasady.

5. Zaopatrzenie w wodg¢ dla jednostki bilansowej “A” z miejskiej sieci wodociggowej,
dla jednostki bilansowej “B” z wlasnych ujec, sieci miejskiej lub Huty Miedzi —
okreslane na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z jednostki bilansowej “A” do miejskiej sieci
kanalizacyjnej za posrednictwem przepompowni $ciekow, Sciekow deszczowych — do
Odry po uprzednim ich podczyszczeniu. Odprowadzenie Sciekow z jednostki
bilansowej “B” — dla terenu B11 PS do wilasnej oczyszczalni wewnetrznej. Dla innych
terenéw — wedtug koncepcji programowo-przestrzennej, o ktorej mowa w § 7 pkt 4.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) jednostki bilansowej “A” — z istniejacych stacji transformatorowych, o
ktérych mowa w § 21, sieciami niskiego napigcia,

b) jednostki bilansowej “B” — liniami 20 kV ze stacji 110/20 kV Brzostow
oraz, drugostronnie, ze stacji ST — 87, za posrednictwem stacji
transformatorowej 20/0,4 kV, o ktérej mowa w § 34, Rozprowadzenie sieci
Sredniego napigcia i lokalizacja stacji transformatorowych na zasadach
okreslonych przez administratora sieci na etapie ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

C) okresla si¢ szeroko$¢ korytarzy infrastruktury wokét linii 110 kV,
przebiegajacej przez jednostke bilansowa B na 14,5 od skrajnego przewodu, po
kazdej stronie linii. Zasady dost¢pu do linii 1 sposdb uzytkowania korytarza
infrastruktury okreslajg przepisy szczegolne. W obrebie korytarza nalezy
przewidzie¢ pas dostgpu do linii na potrzeby jej eksploatacji i napraw.



8. Zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokopr¢znego Dn 300 za posrednictwem
przytacza i stacji redukcyjno-pomiarowej usytuowanej na terenie B30 EG — na
zasadach okreslonych w § 33.

9. Zaopatrzenie w ciepto mozliwe z istniejacej magistrali cieptowniczej Huta Miedzi —
Gtogow, przechodzacej przez jednostke bilansowa “B” — na zasadach okreslonych w
pkt 4.

10. Ustala si¢ obowigzek zapobiegania lub maksymalnego ograniczania emisji
zanieczyszczen atmosfery 1 stosowanie proekologicznych zrédta energii dla celow
komunalnych i przemystowych.

§6
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wartosci kulturowych obszaru:

1. Dla okreslonych w planie stref badan archeologicznych wszelkie prace ziemne
wymagaja uprzedniego zgloszenia zamiaru ich przeprowadzenia wlasciwej jednostce
stuzby ochrony zabytkéw oraz przeprowadzenie ratowniczych robot
archeologicznych.

2. Dla pozostatych terenow, niewymienionych w ust. 1, obowigzek powiadamiania
stuzby, o ktorej mowa w pkt 1, wystepuje niezwlocznie po dokonaniu odkrycia
znalezisk o charakterze zabytkowym w czasie wykonywania robot ziemnych.

3. Ustala si¢ wymog uzyskania opinii organu stuzby ochrony zabytkéw w stosunku do
prac lub inwestycji, ktore beda realizowane na terenach zieleni 0 charakterze
zabytkowych zatozen przestrzennych. Dotyczy to terenow B5 ZC, B27 ZP, i B28 ZP.

4. Wobec budynku mieszkalno-gospodarczego nr 6, o walorach kulturowych,
potozonego na terenie A12 P,UC (dz. nr 94), ustala si¢ wymog jak w pkt 3 w
przypadku przebudowy, rozbudowy, remontu badz rozbiorki. W przypadku zamiaru
rozbiorki uzasadnionego wzgledami ekonomicznymi lub projektowymi ustala si¢
takze obowigzek wykonania na koszt inwestora inwentaryzacji budowlanej

1 fotograficznej budynku i przekazania jej nieodptatnie do archiwum organu stuzby, o
ktorej mowa w pkt 1.

§7

Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania dziatek 1
terenéw budowlanych oraz ksztaltowania zabudowy:

1. Usytuowanie budynkow na dzialce budowlanej powinno:
a) by¢ dostosowane do ustalonego w planie typu i linii zabudowy,
b) zapewni¢ odlegtos¢ budynkow od granic dziatki i zabudowy sasiedniej,

zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym sanitarnymi i ochrony
przeciwpozarowej, przy zatozeniu utrzymania charakteru zabudowy.



2. Obiekty budowlane w obrebie dawnego siedliska Biechowa (rysunek planu nr 1 w
skali 1:2000) powinny skalg nawigzywa¢ do zachowanych fragmentow zabudowy.
Ustala si¢ wysokos$¢ budynkow na I-111 kondygnacji. Zaleca si¢ stosowanie dachow
uko$nych, minimum dwuspadowych. Poziom zerowy parteru nalezy ustala¢ w
nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej. Wprowadza si¢ zakaz trwalej zabudowy
kubaturowej na terenach zagrozonych powodzig.

3. Dla jednostki B wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na I-111 kondygnacji, bez
ograniczen dot. ich kubatury oraz technologii wykonania.

4. Zaleca si¢ stosowanie zieleni ozdobnej na dziatkach budowlanych, w tym
naturalnych ogrodzen posesji.

5. Ustala si¢ obowigzek opracowania dla cz¢sci jednostki bilansowej “B” oznaczonej
na rysunku planu nr 2 koncepcji programowo-przestrzennej w skali wigkszej niz
1:5000. Obowigzek ten dotyczy terenow wymienionych w § § 29 1 30 uchwaty.

6. Zabrania si¢ lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie terenow PKP materiatow
niebezpiecznych, zracych i grozacych wybuchem — zgodnie z przepisami o PKP.

Rozdziatlll
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenow
wyodrebnionych przez linie rozgraniczajace

§8
1. Z obszaru objgtego planem wyodrgbnia si¢ trzy jednostki bilansowe:

a) “A” — obejmujaca kompleksy terenowe funkcji produkcyjno-ustugowych,
obstugi komunikacji wodnej oraz zieleni w obszarze dawnego siedliska wsi
Biechow, przedstawiong na rysunku planu nr 1 w skali 1:2000.

b) “B” — obejmujaca tereny zieleni, komunikacji drogowe;j i kolejowej oraz
przemystowo-

-sktadowe i ustugowe, potozone miedzy rzeka Odra, jednostka bilansowg “A”,
wschodnig granica obrgbu geodezyjnego “Biechéw”, droga wojewodzka nr
292 i zachodnig granica terenu przeznaczonego do wyltaczenia ze strefy
ochronnej Huty Miedzi “Gtogow”, przedstawiong na rysunku planu nr 2 w
skali 1:5000.

C) “O” — tereny zewnetrznego i wewnetrznego drogowego i kolejowego
uktadu komunikacyjnego oraz nurtu rzeki Odry do granicy administracyjnej
Glogowa polozonej w jego osi, a takze cieku melioracji szczegdtowej,
przedstawione na obu rysunkach planu.

2. Ustalenia dotyczace jednostek bilansowych “A” 1 “B” sg zawarte w niniejszym
rozdziale uchwaty. Ustalenia dotyczace jednostki bilansowej “O” sg zawarte w
rozdziale IV uchwaty.



A. Ustalenia dla terenow polozonych w jednostce

bilansowej “A”
§9
Dla terenu A1 KH ustala sig:
1. Port — terminal rzeczny dla paliw ptynnych.

2. W ramach portu nalezy zlokalizowa¢ obiekty urzadzenia do cumowania barek z
surowcem i inne niezbedne obiekty oraz urzadzenia zabezpieczajace port przed
skutkami powodzi.

3. Obowiazuje wykonanie zabezpieczen przed skutkami wptywu urzadzen
technologicznych na §rodowisko, w szczegdlnosci instalacji wytapujacych i
podczyszczajacych Scieki deszczowe i inne, zawierajace produkty ropopochodne,
celem osiggnigcia parametréw umozliwiajacych odprowadzenie $ciekow do sieci
miejskiej i oczyszczalni §ciekéw deszczowych na terenie 2 NOd. Alternatywnym
rozwigzaniem moze by¢ budowa wlasnej oczyszczalni wewngetrzne;.

4. Rurociag technologiczny taczacy terminal z bazg paliwowg na terenie B11 PS na
odcinku od terminalu do skarpy pradoliny powinien by¢ wykonany jako
powierzchniowy oraz na catej dtugosci odpowiednio zabezpieczony przed skutkami
ewentualnych awarii.

5. Zaopatrzenie w wodg, dostawa energii elektrycznej i przytacze telefoniczne z
istniejacych sieci na warunkach okre§lonych przez administratoréw sieci.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej KD 1/2 zakonczonej placykiem
manewrowym.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji og6élnodostepne;j stacji paliwowej dla todzi i
statkow motorowych.

§ 10
Dla terenu A2 NOd ustala sie:

1. Oczyszczalnia sciekow deszczowych oraz przepompownia sciekow sanitarnych dla
jednostki bilansowej “A”.

2. Teren i obiekty techniczne oczyszczalni i przepompowni winny by¢ zabezpieczone
przed skutkami powodzi.

3. Uzbrojenie inzynieryjne i obstuga komunikacyjna terenu — jak ustalono w § 9 pkt 5
i 6.

§11



Dla terenu A3 S/KS ustala sig:

1. Tereny sktadow i magazynow oraz urzadzen obshugi komunikacji samochodowej
(place, parkingi).

2. Dopuszczalna zabudowa kubaturowa z wylaczeniem mieszkaniowej. Na terenie
zagrozonym powodzig — nietrwale zwigzana z gruntem.

3. Adaptacja istniejacej zabudowy siedliskowej. Mozliwos$¢ zmian funkcji budynkow
w zakresie ustalonym w pkt 1.

4. Ustala si¢ odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa drogowego
drogi dojazdowej KD 1/2 na 6,0 m.

§ 12
Dla terenow A4 RZ i Ada RZ ustala sig:
1. Fragmenty t¢géw nadrzecznych w dolinie Odry.
2. Tereny nalezy pozostawi¢ bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.
3. Wprowadza si¢ zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy.
4. Na terenie majq zastosowanie przepisy szczegolne prawa wodnego.
§ 13
Dla terenow A5 ZI i A6 ZI ustala sig:

1. Zielen izolacyjna nad lokalnym strumieniem — doptywem Odry (0znaczonym
symbolem W), stanowigcym element melioracji szczegotowe;.

2. Nalezy zachowac istniejacy drzewostan i krzewy.

3. Przy strumieniu, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy pozostawi¢ pas dostgpu do celow
konserwacyjnych szeroko$ci 5 m.

§ 14
Dla terenu A7 ZP ustala sig:

1. Zielen parkowa, tworzaca jeden kompleks przestrzenny ze stawem na terenie A8
uZ.

2. Drzewa i pojedyncze krzewy nalezy zachowac, wycia¢ chwasty 1 geste zaro$la.

3. Nalezy wykona¢ cigg pieszy ($ciezke) z mostkiem na strumieniem dla zapewnienia
dostepu do terenu A8 UZ z ulicy dojazdowej KD.



4. Obowiazuje ustalenie § 13 pkt 3.
§ 15
Dla terenu A8 UZ ustala sig:
1. Staw otoczony zielenig urzadzona.
2. Teren atrakcyjny o duzych walorach przyrodniczo--krajobrazowych.

3. Dostep z drogi publicznej KD 1/2 (nr dziatki 106) na zasadzie ustalonej w § 15 pkt
3.

4. Ewentualng sprzedaz terenu A8 UZ uzaleznia si¢ od jednoczesnej sprzedazy terenu
7 ZP.

§ 16
Dla terenow A9 KS i A10 KS ustala si¢:
1. Parkingi w pasach drogowych ulicy lokalnej i ulic dojazdowych.

2. Miejsca postojowe nalezy zaprojektowac na podstawie przepisoOw szczegodlnych 1
wydzieli¢ z pozostatej czesci jezdni poziomymi znakami.

§ 17
Dla terenu A11 P,UC ustala sie:
1. Teren przeznaczony na funkcje produkcyjno-magazynowe i ustug komercyjnych.
2. Istniejace budynki adaptuje si¢ na funkcje okreslone w pkt 1. Nowe budynki nalezy
sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulicy lokalnej KZ 1/2

i terenéw kolejowych — wyznaczonych na rysunku planu.

3. Skala 1 charakter zabudowy, a takze uzbrojenie terenu muszg odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu I niniejszej uchwaty.

4. Zaleca si¢ utworzenie wewngtrznego pasa zieleni izolacyjnej od strony linii
kolejowej, przy zachowaniu minimalnej odlegtosci drzew od osi skrajnego toru — 15
m.
§ 18
Dla terenow A12 P,UC; Al4 P,UC; A15 P,UC i A16 P,UC ustala sig:

1. Teren przeznaczony na funkcje produkcyjno-magazynowe i ustug komercyjnych.

2. Budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulicy lokalnej KZ 1/2 i ulic dojazdowych KD 1/2 — wyznaczonych na rysunku planu.



3. Skala i charakter zabudowy, a takze uzbrojenie terenu musza odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu II niniejszej uchwaty.

4. W zachodniej czgsci terendow A15 1 A16 przewiduje si¢ przebieg rurociggu
technologicznego, na warunkach okre§lonych w § 9 pkt 4.

§ 19
Dla terenu A13 ZP ustala sig:
1. Zielen publiczna — skwer.
2. Istniejacy drzewostan nalezy zachowac, teren uporzadkowac.
3. Zaleca si¢ usytuowanie obiektow matej architektury jak tawki, kosze na $§mieci itp.
§ 20
Dla terenu A17 ZI/P,UC ustala sig:

1. Teren istniejacej zieleni izolacyjnej, dopuszcza si¢ przeksztatcenie terenu pod
funkcje produkcyjno--magazynowe i ustug komercyjnych.

2. Istniejgce drzewa nalezy utrzymaé do czasu przeksztatcen z zachowaniem
odleglosci od skrajnego toru — jak ustalono w § 17 pkt 4.

3. Budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulic lokalnych KZ 1/2 — wyznaczonych na rysunku planu.

4. Skala 1 charakter zabudowy, a takze uzbrojenie terenu musza odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu II niniejszej uchwaty.

§ 21
Dla terenow A18 EE i A19 EE ustala sig:
1. Stacje transformatorowe SN/nn.

2. Rodzaj i granice dzialki stacji na terenie A18 okresli¢ na etapie ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Istniejaca stacja na terenie A19 ulega adaptacji. Ewentualne zmiany obiektu nalezy
ustali¢ w sposob podany w pkt 2.

B. Ustalenia dla terenéw polozonych w jednostce
bilansowej “B”

§22



Dla terenéow B1 RZ, B2 RZ i B3 RZ ustala sig:
1. Fragmenty t¢géw nadrzecznych w dolinie Odry.
2. Tereny nalezy pozostawi¢ bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.
3. Wprowadza si¢ zakaz znoszenia wszelkiej zabudowy.

4. Do miedzywala i w strefie 50 m od osi istniejgcego watu przeciwpowodziowego
majg zastosowanie przepisy szczegolne prawa wodnego.

§23
Dla terenow B4 ZI i B7 ZI ustala sig:
1. Zielen izolacyjna niska i wysoka naturalnie rosngca na skarpie pradoliny.

2. Istniejacy zielen nalezy zachowacé. Zaleca si¢ dosadzenia drzew i krzewow celem
umocnienia naturalnej skarpy na wypadek wystgpienia katastrofalnej powodzi.

§ 24
Dla terenu B5 ZC ustala sie:

1. Cmentarz wiejski po zlikwidowanej wsi Biechow — pod wzgledem przestrzennym
zamknigty.

2. Cmentarz zachowaé, chronic istniejaca zielen, zwtaszcza drzewa.

3. Ewentualne pochowki, wynikajace ze wzgledow rodzinnych, nalezy urzadzac z
zachowaniem przepiséw szczegdlnych, dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych.

§ 25
Dla terenow B6 ZP, B20 ZP, B21 ZP, B27 ZP i B28 ZP ustala sie:

1. Zielen parkowa wykorzystujaca istniejagce zadrzewienia na terenach
powyrobiskowych (B6) i w dolince strumienia WM.

2. Drzewa 1 pojedyncze krzewy nalezy zachowac, wycia¢ chwasty 1 ggste zarosla.

3. W odniesieniu do terenow potozonych nad strumieniem maja zastosowanie
ustalenia § 42 pkt 4.

§ 26
Dla terenu B8 ZI i B10 ZI ustala sig¢:

1. Zielen izolacyjna od linii kolejowej i rezerwy terenowej przeznaczonej na
rozbudowe sktadowiska odpadow.



2. Tereny niemajace charakteru zieleni publiczne;.
3. Istniejaca zielen nalezy zachowacé. Zaleca si¢ jej zageszczenie.
§ 27
Dla terenu B9 NU ustala sie:

1. Rezerwa terenu pod przysztosciowa rozbudowe wysypiska odpadow statych dla
miasta i (lub) huty “Glogow”.

2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami niezwigzanymi z gospodarka
odpadami.

3. Istniejace zadrzewienia nalezy zachowaé do czasu realizacji wysypiska.
§ 28
Dla terenu B11 PS ustala si¢:
1. Baza przetadunkowa paliw ptynnych.

2. Dostawa paliw rurociggiem z terminalu rzecznego, wykonanego wedlug ustalen § 9
pkt 4, oraz trakcja kolejowa za posrednictwem wiasnej bocznicy. Dystrybucja paliw
samochodami — cysternami oraz trakcjg kolejows.

3. Ustala si¢ obowiazek przyjecia takich rozwigzan technologicznych, aby wpltywy
funkcjonowania obiektu, w szczegdlnosci na wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, poziom hatasu i promieniowania elektromagnetycznego
oraz skutki ewentualnego wybuchu i pozaru nie przekraczaty granic terenu.

4. Ustala si¢ obowigzek budowy witasnej oczyszczalni $ciekéw technologicznych i
deszczowych oraz wlasnej stacji transformatorowej. Uzbrojenie w pozostate media
wedlug ustalen § 5 uchwaty.

5. Wjazdy drogowe na teren bazy z ulicy zbiorczej KZ 1/2 — drogi powiatowej nr
20157 1 z drogi dojazdowej do wysypiska. Polaczenie kolejowe ze stacjg PKP Glogow
wiasng bocznica.

6. Granice terenu nalezy obsadzi¢ gesta zielenig wysoka i niska.

7. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia statlego monitoringu funkcjonowania
poszczegolnych elementow bazy pod katem ich wplywow na srodowisko i
wystgpienia ewentualnych sytuacji awaryjnych. Ustalenie to dotyczy takze portu
paliwowego na terenie A1 KH i rurociggu technologicznego, o ktérych mowa w § 9.

§ 29

Dla terenu B12 PS ustala si¢:



1. Teren przeznaczony na funkcje produkcyjno-magazynowe.

2. Budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulicy zbiorczej KZ 1/2 oraz terenow kolejowych O1.1. TK ustalonych w przepisach
szczegolnych dotyczacych drog publicznych i kolei.

3. Skala i charakter zabudowy oraz uzbrojenie terenu muszg odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu II niniejszej uchwaty.

4. Obowigzuje zachowanie naziemnej magistrali cieptowniczej z niezbednym pasem
drogi technologicznej. Ewentualne przejazdy przez magistrale mogg odbywac sie
tylko za posrednictwem odboczek pionowych. Zakazuje si¢ wjazdu na teren z drogi
gtownej KG 1/2. Wjazd na teren z ulicy zbiorczej KZ 1/2.

§ 30
Dla terenow B13 P,UC, B14 P,UC, B15 P,UC i B25 P,UC ustala sig:
1. Tereny przeznaczone na funkcje produkcyjno-magazynowe i ustug komercyjnych.
2. Budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulicy zbiorczej KZ 1/2, lokalnych KL 1/2 i dojazdowych KD 1/2 oraz terenow
kolejowych O1.2. TK ustalonych w przepisach szczegolnych dotyczacych drog
publicznych i kolei.

3. Skala i charakter zabudowy oraz uzbrojenie terenu muszg odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu II niniejszej uchwaty.

4. W terenie B 14 P,UC obowigzuje zachowanie naziemnej magistrali cieptowniczej z
niezb¢dnym pasem drogi technologicznej. Ewentualne przejazdy przez magistrale
mogg odbywac si¢ tylko za posrednictwem odboczek pionowych. Zakazuje si¢ wjazdu
na teren z drogi glownej KG 1/2.
§ 31
Dla terenow B16 PS, B17 PS, B22 PS, B23 PS i B24 PS ustala si¢:

1. Tereny przeznaczone na funkcje produkcyjno-magazynowe.

2. Budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulicy zbiorczej KZ 1/2, lokalnych KL 1/2 i dojazdowych KD 1/2 oraz terenow
kolejowych O1.1. TK i O1.2. TK, ustalonych w przepisach szczegdlnych
dotyczacych drég publicznych i kolei.

3. Skala i charakter zabudowy oraz uzbrojenie terenu musza odbywac si¢ z
zachowaniem ustalen rozdziatu Il niniejszej uchwaty.

§ 32

Dla terenow B18 P,UC i B19 P,UC ustala sig:



1. Funkcje 1 ogdlne zasady zabudowy jak dla terenéw wymienionych w § 30, z
wyjatkiem ustalen dotyczacych relacji z terenami kolejowymi.

2. Zaleca si¢ uwzgledni¢ ustalenia pkt 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na wschdod od granic objetych planem niniejszym,

przeznaczy¢ sasiednie dziatki nrnr 211 1 212 na ten sam cel i zbywac je tacznie
Z terenami, ktérych dotyczy niniejszy paragraf uchwaty.

§ 33
Dla terenu B 26 EG ustala sie:

1. Stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I° o lokalizacji orientacyjnej. Granice terenu
ustali¢ na etapie wydawania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Doprowadzenie gazu wysokiego ci$nienia z gazociggu magistralnego Dn 300
Glogéw — Zielona Gora.

3. Wielkos¢ terenu, ustali¢ 1 urzadzié¢, w tym ogrodzi¢ i oznakowaé, w oparciu o
przepisy szczegolne.

§ 34
Dla terenu B 29 EE ustala sie:

1. Stacja transformatorowa typu miejskiego 20/0,4 kV o lokalizacji orientacyjne;j.
Granice terenu ustali¢ na etapie wydawania warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Doprowadzenie $redniego napigcia z istniejacej ze stacji 110/20 kV “Brzostow” za
posrednictwem istniejacej linii 20 kV, biegnacej wzdtuz drogi nr 292.

3. Teren stacji ogrodzi¢ i oznakowac.
RozdziatlVv
Ustalenia dla teren6w polozonych w jednostce
bilansowej “O”

Szczegolowe zasady obslugi komunikacyjnej obszaru oraz ustalenia dotyczace wod
otwartych

O.1. Tereny kolejowe
§ 35

Dla terenu O1 TK ustala sig¢:



1. Fragment szlaku dwutorowej zelektryfikowanej, panstwowego znaczenia,
magistralnej linii kolejowej nr 273 relacji Wroctaw Gtowny — Szczecin Gtéwny.

2. Najblizej potozone budynki i budowle — z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i
uzytecznosci publicznej — nie moga by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 10 m
od granicy terenu kolejowego i jednoczes$nie nie blizej niz 20 m od osi skrajnego toru.
Odlegtosci budynkéw mieszkalnych lub z mieszkaniami jako funkcja uzupetniajaca
powinny spetnia¢ wymogi przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony przed
wibracja.

3. Od zewng¢trznych granic budowli kolejowych, jak nasypy, wykopy, rowy
odwadniajace itp. nalezy pozostawia¢ pasy terenu o szerokosci 3 m jako drogi
technologiczne dostepne dla stuzb PKP.
§ 36

Dla terenu O2 TK ustala sie:
1. Fragment pierwszorzednej, niezelektryfikowanej jednotorowej linii kolejowej nr 14
relacji £.6dz Kaliska — Tuplice — granica panstwa oraz fragment terenow stacji PKP
Glogow, z slepym torem, umozliwiajagcym przedtuzenie go poza teren kolejowy jako

bocznicy.

2. Projektuje si¢ dobudowg drugiego toru wewnatrz terenu obecnego szlaku
kolejowego.

3. Pozostate ustalenia jak w § 35 pkt 21 3.
O.2. Drogi i ulice

§ 37
Ustala si¢ zasad¢ urzadzania parkingdw w obrgbie poszczegdlnych terendw, poza liniami
rozgraniczajgcymi drog i ulic, chyba ze na rysunku planu wyznaczono tereny specjalnie
przeznaczone na ten cel.

§ 38
Dla terenu KG 1/2 ustala si¢:

1. Droga wojewodzka nr 292 na odcinku Glogéw — Bytom Odrzanski.

2. Droga glowna o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu oraz poboczach utwardzonych.
Szeroko$¢ jezdni z poboczami 11 m. Orientacyjna szeroko$¢ pasa drogowego 35 m.

3. Dostepnos¢ drogi wylgcznie za posrednictwem ulicy zbiorczej KZ 1/2.

4. Odwodnienie korony drogi za pomocg rowow odkrytych.

§ 39



Dla terenu KZ 1/2 ustala sig¢:

1. Ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 20157. Jedna jezdnia i dwa pasy ruchu
po 3,5 m kazdy. Chodnik jednostronny. Szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach
rozgraniczajacych 20 m.

2. Dostgpnos¢ ulicy w jednostce bilansowej “A” bezposrednia, w jednostce bilansowej
“B” — od strony zachodniej bezposrednio z terenow B11 PS i B12 PS, od wschodu za
posrednictwem ulic lokalnych KL.

3. Skrzyzowania z drogg nr 292 (KG 1/2) i liniami kolejowymi O.1.1. TK i O.1.2.
TK oraz z pozostatymi ulicami Wymagaja zachowania trdjkata widoczno$ci.

4. Odwaodnienie ulicy rowami odkrytymi.
§ 40
Dla terenow KL 1/2 ustala si¢:

1. Ulice lokalne o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu po 3,5 m kazdy. Szerokos$¢ pasa
ulicznego w liniach rozgraniczajacych 15-20 m.

2. Dostepnos¢ ulic z terenow sgsiednich lub za posrednictwem ulic dojazdowych D.

3. Odwodnienie ulic w jednostce bilansowej “A” za pomoca kanalizacji ulicznej, w
jednostce “B” — wedtug ustalen koncepcji programowo-przestrzennej, o ktorej mowa
w § 7 pkt 4.

§ 41
Dla terenow KD 1/2 ustala sie:

1. Ulice dojazdowe o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu o szerokosci 3,0-3,5 kazdy.
Szeroko$¢ pasa ulicznego 12—-20 m.

2. Dostepnos¢ ulic z terenow sasiednich bezposrednia.

3. Odwodnienie ulic w jednostce bilansowej “A” za pomoca kanalizacji ulicznej, w
jednostce “B” — wedtug ustalen koncepcji programowo-przestrzennej, o ktorej mowa

w § 7 pkt 4.
0.3. Wody otwarte
§ 42
Dla terenu O WO ustala sig:

1. Fragment nurtu rzeki Odry w granicach administracyjnych miasta Glogowa.



2. Docelowe parametry rzeki: szlak zeglugowy klasy Vb wedtug klasyfikacji Unii
Europejskiej oraz Il klasa czystosci wody.

3. Gleboko$¢ nurtu w obszarze objetym opracowaniem umozliwiajaca dojscie i
cumowanie barek — tankowcow do terminalu paliwowego na terenie A1 KH,
urzadzonego wedtug ustalen § 9.

4. Zasady postgpowania w obrebie nurtu i pasie terenu nalezagcego do wlasciwego
organu administracji wodnej okreslaja: ustawa — Prawo wodne i inne przepisy
szczegolne.

§ 43
Dla terenu O WM ustala sie¢:
1. Lokalny strumien bez nazwy — ciek melioracji podstawowej.
2. Biezaca eksploatacja i konserwacja cieku — wedtug ustalen § 42 pkt 4.

3. Przy cieku od strony wschodniej nalezy pozostawic pas szerokosci 5 m wolny od
zabudowy i zieleni.

RozdziatV
Przepisy koncowe
§ 44

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§ 45

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
zachowuja one swoje obecne uzytkowanie.

2. Na gruntach pozostajacych obecnie w uzytkowaniu rolniczym, ze wzgledu na
ponadnormatywne skazenie przez metale ciezkie i zakwaszenie, wprowadza si¢ zakaz
uprawy roslin przeznaczonych do bezposredniego spozywania przez ludzi i zwierzgta
oraz zakaz wypasania zwierzat i zbioru runi Igkowo--pastwiskoweyj.

§ 46

1. Jezeli wilasciciel zbywa nieruchomosé, ktorej wartos¢ —w zwigzku ze zmiana jej
przeznaczenia w planie — wzrosta, Prezydent Miasta Glogowa pobiera decyzja
jednorazowg optatg w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Rozliczenia finansowe wobec gminy miejskiej Gtogow, ktore moga wynikaé z
ustalen planu, podlegaja realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku budzetowym
po jej wejsciu w zycie.



§ 47
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Glogowa.
§ 48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
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Zalacznik do uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie
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