2231
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE
z dnia 28 maja 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Brzostéw w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Gtogowie nr XXI1/307/2000 z
dnia 7 listopada 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Brzostow w Gtogowie — uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl
Przepisy ogdline

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzostéw w Gtogowie uchwalonego przez Rade Miejskg w Gtogowie uchwatg nr
XVI11/264/2000 z dnia 28 marca 2000 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego Nr 29, poz. 489 z dnia 10 sierpnia 2000 r.).

§2
1. Obszar opracowania zmian planu obejmuje:

1) dziatki nr 94, 110, 111, 124, 129, 130, 135 136, potozone w obrebie
nr 13 “Brzostéw” w Gtogowie przy ul. Lipowej,

2) dziatki nr 314, 317, 322/1 i 322/2, potozone w obrebie nr 13
“Brzostow” w Gtogowie przy ul. Kasztanowe;j.

2. Tereny objete zmianami planu wymienionymi w pkt 1 sg przedstawione na
rysunkach planu nr 1 i 2 w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Zakres ustalen planu obejmuje wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o
réznych sposobach uzytkowania, ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow, w tym zasad podziatu terenu na dziatki
budowlane, ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenéw oraz
skutki prawne uchwalenia zmiany planu.



2. Na ustalenia planu skftadajg sie:

1) Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw wyodrebnionych
przez linie rozgraniczajgce oraz zasady ich obstugi komunikacyjnej i
uzbrojenia inzynieryjnego, okreslone w rozdziale Il uchwaty.

2) Ustalenia zawarte w rysunku planu, w zakresie:

a) Scisle okreslonych linii rozgraniczajgcych tereny o réznych
sposobach uzytkowania,

b) dominujgcych funkciji terenéw,

c) ustalonych linii i typow zabudowy,

d) zasad przebiegdéw gtéwnych linii uzbrojenia inzynieryjnego.

3. Ustalenia i dyspozycje okreslone na rysunku planu i niewymienione w § 3
pkt 2, w szczegdlnosSci linie rozgraniczajgce pokazane jako przerywane, majg
charakter orientacyjny.

§4

1. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
oznaczone w rysunku planu jako:

1) ciggte — oznaczajg $cisle okreslone, obowigzujgce granice terendw,

2) przerywane — oznaczajg orientacyjne granice terenéw, mozliwe do
korygowania ich przebiegu w miare potrzeb przy zachowaniu warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w rozdziale .

2. Okres$lone w planie funkcje terenéw wskazujg na podstawowy sposéb
uzytkowania terendw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji
uzupetniajgcych, niekolidujgcych z funkcjg podstawowg, niezmieniajgcych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terenéw wskazane w rysunku planu nie sg
obowigzujgce. Linie podziatu wewnetrznego, oznaczone w rysunku planu jako
przerywane — traktuje sie jako orientacyjne i dopuszcza sie korekte ich
przebiegu przy zachowaniu ustalonej formy zabudowy i waloréw uzytkowych
wydzielonych dziatek.

W kazdym z wyzej wymienionych przypadkéw dopuszcza sie korekte ich
przebiegu, wtgcznie ze zniesieniem i wprowadzeniem innego podziatu, przy
zachowaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w
rozdziale II.

4. O ile rysunek planu i ustalenia szczegdétowe nie okreslajg linii zabudowy,
obowigzujg przepisy szczegdlne.

§5



Ustala sie ochrone zabytkowego uktadu urbanistycznego Brzostowa wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 973/L z dnia 11 marca 1992 r. Dla terenéw objetych zmiang
planu obowigzujg nastepujgce wymagania:

1. Tereny objete zmiang planu sg potozone w strefie “K” ochrony krajobrazu,
petnigcej role otuliny dla strefy “A” ochrony konserwatorskiej — ktéra obejmuje
siedlisko dawnej wsi Brzostow.

2. Nowg zabudowe nalezy dostosowac do skali i charakteru obiektow
istniejgcych, potozonych po przeciwnej stronie projektowanej ulicy 1 KZ 1/2.
Powinna by¢ zindywidualizowana oraz cechowac sie wysokim poziomem
estetycznym, architektonicznym i materiatowym.

3. Wymagane jest uzyskanie opinii wkasciwego terytorialnie organu stuzby
ochrony zabytkéw do projektow nowych obiektdw.

4. Wszelkie znaleziska o charakterze zabytkowym, ujawnione podczas robot
budowlanych nalezy zgtasza¢ w organie, o ktérym mowa w pkt 3.

§6
1. Lokalizacja inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska jest

dopuszczalna wytgcznie na terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami KS/UC i UC/KS.

2. Zasieg oddziatywania obiektéw ucigzliwych nie moze obejmowac istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej oraz wptywac na ograniczenie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale |l.

§7

Projekty budowlane inwestycji wymagajg kompleksowego rozwigzania gospodarki
wodno-sciekowej, zgodnie z aktualnymi w okresie realizacji mozliwosciami, przy
nastepujgcych preferencjach:

1) Dostawa wody z sieci miejskie;.
2) Odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjne;j.

3) Na terenie 22b MN/UC i 22c MN/UC dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

§8

Ustala sie wymog uwzgledniania w projektach budowy lub modernizacji obiektow
ucigzliwych pasow zieleni izolacyjnej, dla ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej oraz przylegtych terendéw upraw rolnych i ogrodniczych przed
rozprzestrzenianiem zanieczyszczen.

§9



Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczng:

1) Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastepowac¢ kompleksowo i
wyprzedzac realizacje zabudowy.

2) Linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone w rysunku planu sg
réwnoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci, jak rowniez istniejgce w miare ich modernizacji nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég. Dopuszczalne sg w
uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu
niezmienionych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w rozdziale .

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzagdzen technicznych uzbrojenia poza
terenami wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestora.

§ 10
Ustala sie:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
b) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej w
projektowanej ulicy 22a KD 1/2.

2) W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow oraz gospodarki
odpadami:

a) wszystkie tereny zainwestowania winny by¢ zaopatrzone w sie¢
kanalizacyjng z zastrzezeniem § 7 pkt 3;

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

3) W zakresie zaopatrzenia w gaz — mozliwos¢ realizacji systemu
zaopatrzenia osiedla na podstawie programu gazyfikacji z okresleniem
warunkéw techniczno-ekonomicznych dostawy gazu.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe i budowe nowych kablowych linii energetycznych
Sredniego i niskiego napiecia wraz z urzgdzeniami stosownie do
potrzeb na terenach wyznaczonych w planie lub na terenach witasnych
inwestora;

b) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych na terenach
oznaczonych w rys. planu symbolami MN, UC i KS.



5) W zakresie ogrzewania obiektow — zaleca sie ogrzewanie witasne zasilane
siecig gazowa lub elektryczng. Dopuszcza sie ogrzewanie z miejskiego
systemu cieptowniczego.

6) W zakresie telekomunikacji — rozbudowe i budowe kanalizacji telefoniczne;j
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic wraz z dopuszczeniem budowy
kontenerowych centrali telefonicznych na terenach potozonych w granicach
planu, o ile ich lokalizacja nie bedzie kolidowac¢ z istniejgcym i projektowanym
zainwestowaniem.

§ 11
1. Linie rozgraniczajgce tereny komunikacji mogg by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia ulic i drog za zgodg wtascicieli gruntow, ktoérych poszerzenie
dotyczy.

2. Korekty elementéw uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w
projektach budowy i modernizacji drog i ulic.

3. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowac¢ kompleksowg
realizacje uzbrojenia technicz- nego.

4. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogag byc¢ lokalizowane urzgdzenia
zwigzane z obstugg komunikaciji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowigzujgcych przepisow.

Rozdziatll

Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi

§12
Dla terenu 22a KD 1/2 ustala sie:

1) Ulica dojazdowa o szerokosci w liniach pasa drogowego 12,0-15,0 m i
jezdni szerokosci min. 6,0 m, o dwoch pasach ruchu.

2) Chodnik dla ruchu pieszego od strony potudniowej, szeroko$ci minimum
1,50 m; od strony pétnocnej wprowadzic zielen izolacyjng wysokq i
Sredniowysoka, w celu ochrony istniejgcych ogrodkéw dziatkowych.

3) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych oraz innych elementéw jak w
§ 11 pkt 4.

§13

Dla terenu 22b MN/UC ustala sie:



1) Jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug komercyjnych.

2) Budynki mieszkalne sytuowac od strony ulicy dojazdowej 22a KD 1/2,
ustugowe — w gtebi dziatek — od strony projektowanej ulicy zbiorczej 1 KZ 1/2.
Dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen w budynkach mieszkalnych
na funkcje ustugowe z zakresu administracji, handlu, gastronomii, kultury i
rzemiosta nieucigzliwego z wyjatkiem warsztatéw produkcyjnych i
naprawczych — jako funkcji towarzyszacych, o ile przepisy szczegdlne nie
beda wykluczac takich lokalizacji.

3) Odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy — ustala sie na 6,0 m od granicy
pasa drogowego ulicy 22a KD 1/2.

4) Odlegtosc¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic paséw drogowych
ulicy Lipowej i projektowanych ulic: dojazdowej 22a KD 1/2 oraz zbiorczej 1
KZ 1/2 ustala sie na 6,0 m.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnaciji, plus uzytkowe
poddasze, dachy spadziste, symetryczne, kryte dachowka.

6) Dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub
garazy wolno stojgcych na dziatkach jako budynkow parterowych o
estetycznych formach odpowiadajgcych formom budynkéw mieszkalnych.

7) Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg przekraczacé
wysokosci 1,50 m. Ustala sie wymaog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych formach.

8) Dziatki nalezy wzbogacic¢ zielenig wysokg i niska, szczegdlnie od strony
projektowanej ulicy zbiorczej.

9) Wjazdy na poszczegdlne dziatki wytgcznie od ulicy 22a D 1/2.
§ 14
Dla terenu 22¢c MN/UC ustala sie:

1) Jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug komercyjnych.

2) Budynki mieszkalne sytuowac¢ od strony ulicy dojazdowej 22a KD 1/2 i
ciggu pieszo-jezdnego 22d KX budynki ustugowe — w gtebi dziatek — od strony
projektowanej ulicy zbiorczej 1 KZ 1/2. Dopuszcza sie przeznaczenie czesci
pomieszczen w budynkach mieszkalnych na funkcje ustugowe z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, kultury i rzemiosta nieucigzliwego z
wyjatkiem warsztatéw produkcyjnych i naprawczych — jako funkcji
towarzyszgcych, o ile przepisy szczegolne nie bedg wykluczac takich
lokalizacji.



3) Odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy — ustala sie na 6,0 m od granicy
ciggu pieszo-jezdnego 22d KX.

4) Odlegtosc¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic paséw drogowych
projektowanych ulic: dojazdowej 22a KD 1/2 oraz zbiorczej 1 KZ 1/2 ustala sie
na 6,0 m.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 2 kon-dygnaciji, plus uzytkowe
poddasze, dachy spadziste, symetryczne, kryte dachowka.

6) Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub
garazy wolno stojgcych na dziatkach jako budynkéw parterowych o
estetycznych formach odpowiadajgcych formom budynkéw mieszkalnych.

7) Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg przekraczac
wysokosci 1,50 m. Ustala sie wymaog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych formach.

8) Dziatki nalezy wzbogacic¢ zielenig wysokg i niska, szczegdlnie od strony
projektowanej ulicy zbiorczej.

9) Obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej 22a KD 1/2. Dopuszcza sie
wjazd na dziatke skrajng z ciggu pieszo-jezdnego 22d KX.

10) Dopuszcza sie przeznaczenie czesci istniejgcej drogi gruntowej (dz. nr 94)
na cele i w sposéb opisany w pkt 1-9 po realizacji projektowanej ulicy
zbiorczej 1 KZ 1/2 i wpiecia do niej ulicy dojazdowej 22a KD 1/2.
§ 15
Dla terenu 22d KX ustala sie:

1) Ciag pieszo-jezdny szerokosci 4,5 m.

2) Po realizacji projektowanych ulic 22a KD 1/2 i 1 KZ 1/2 cigg pieszo-jezdny
przeksztatci¢ w pieszo-rowerowy i dojazd do dziatek na terenie 22c MN/UC.

3) Dopuszcza sie likwidacje ciggu pieszo-rowerowego i przeksztatcenie go w

wewnetrzny dojazd do dziatek na terenie 22c MN/UC oraz w czesci pétnocne;j
przeznaczenie go na cele okreslone w § 14.

§ 16
Dla terenu 39 UC/KS ustala sie:
1) Teren przeznaczony na nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym handlu i

rzemiosta oraz urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem
stacji paliw).



2) Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy kubaturowej od granic pasow
drogowych: z ulicg Kasztanowg (KL 1/2), z ulicg Wojska Polskiego (KG 2/2) i
projektowang ulicg zbiorczg (1 KZ 1/2) — 6,0 m.

3) Budynki i wjazdy na poszczegdlne dziatki sytuowacé wytgcznie od strony ul.
Kasztanowe.

4) Wjazdy urzgdzaé pomiedzy drzewami zabytkowego szpaleru ulicy
Kasztanowej w taki sposéb, aby nie spowodowac szkdd dla poszczegolnych
drzew.

5) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jak w rozdziale | oraz § 13
pkt5,6i7.

§17
Dla terenu 40 KS/UC ustala sie:

1) Teren obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw — z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug komercyjnych, w tym handlu.

2) Pozostate ustalenia — jak w § 16 pkt 2-5.
Rozdziatll
Przepisy koincowe
§18

W granicach opracowania zmiany planu tracg moc ustalenia planu, o ktérym mowa w
§ 1, sprzeczne z niniejszg uchwatg.

§19
Dla terendw, okreslonych w § § 13, 14 i 15 ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami), w
wysokosci 30%.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Gtogowa.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ



EUGENIUSZ PATYK

Zatacznik do uchwaty Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 28 maja 2002 r. (poz.
2231)



