UCHWALA NR XVI1/86/11
RADY MIEJSKIEJ W GEOGOWIE

z dnia 13 wrzesnia 2011 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego
w Glogowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku zuchwatg nr XLVIII/391/2010 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 25 maja 2010 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego w Glogowie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. I. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego, zwana dalej
planem, obejmuje obszar w granicy okreslonej na rysunku planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustaleri w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystgpowania takich terenéw,

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi isieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementéw jak: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wiatrotapéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodéw, pochylni izadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej oraz obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej nie bedacych budynkami,

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia, wzdtuz ktdrej nalezy sytuowaé zewnetrzna $ciane nowego budynku,
3) przepisy szczegdélne — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych
kategorii, ktore sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna
dominowaé (przewazaé, powyzej 50% terenu lub obiektu) w danym terenie lub obiekcie w sposéb okreslony
w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie alternatywne podstawowe terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie podstawowe terenu lub
obiektu, dopuszcza si¢ realizowanie tylko jednego z przeznaczeri alternatywnych jako przeznaczenia
podstawowego, dopuszcza si¢ realizowanie poszczegdlnych przeznaczen osobno lub tacznie,

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu lub obiektu — jest to czg$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupelniajgcego,

8) przeznaczenie dopuszczalne terenu — jest to cze$¢ lub catosé przeznaczenia terenu lub obiektu, inne niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
dopuszcza sie nie realizowanie przeznaczenia dopuszczalnego,

9) teren — czes¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,
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10) liczba kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic,
suteren,

11) wysokos$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$é budynku wyrazong w metrach, od sredniego poziomu
terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku, do gérnej krawedzi kalenicy (w przypadku dachéw skosnych)
lub gérnego poziomu potaci dachu (w przypadku stropodachéw ptaskich),

12) mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumieé, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, czeSci
budynkdéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ mieszkania uzupetniajace przeznaczenie podstawowe,

13) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

14) akcent architektoniczny - obiekt budowlany lub jego czgsé, ktora koncentruje uwage obserwatora w pewnym
obszarze ze wzgledu na swojq wyrdzniajaca forme architektoniczna, przy zachowaniu wysokosci obiektu,
okreslonej w planie,

15) ustugi — jest to dzialalno$¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel (o powierzchni sprzedazy do
2000m? ), kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, shuzba zdrowia, o$wiata, turystyka, wypoczynek,

16) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

17) powierzchnia catkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w tym
poddasza, taraséw, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku (tacznie z gruboscia Scian) z uwzglednieniem tynkdw, oktadzin i balustrad.

§ 3. Integralng czgscia planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
5) strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskiej,
6) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
7) strefa ,,O0W” obserwacji archeologicznej,
8) obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajgce im symbole:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — MW,
3) zabudowa ustugowa — U,
4) sport i rekreacja — US,
5) zielen urzadzona — ZP,

6) zielen nieurzadzona -~ ZN,
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7) wody powierzchniowe $rodladowe — WS,

8) ulica publiczna — KD,

9) ciag pieszy, plac — KD-P,

10) parkingi, garaze — KS,

11) infrastruktura techniczna, wodociagi — W,

12) infrastruktura techniczna, elektroenergetyka — E,
13) infrastruktura techniczna, kanalizacja — K,

14) obstuga komunikacji wodnej — ZK.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, w zakresie zagospodarowania
ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

—

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przytacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla oséb niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe, Smietniki,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, drég pozarowych i parkingéw,

3) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla $rodowiska zabudowy (z wyjatkiem
zapleczy placow budowy), a istniejaca zabudowg o takim charakterze nalezy likwidowaé lub modernizowad,

4) lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi
w planie liniami zabudowy,

5) wszystkie projekty dot. zmiany w zabudowie izagospodarowaniu terenéw, powinny uwzgledniaé zwiazki
funkcjonalno - przestrzenne z otaczajacymi terenami,

6) zakaz stosowania okfadzin elewacyjnych typu siding oraz obcej stylistyki regionalne;j,

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych, dopuszcza sie lokalizacje reklam na ogrodzeniach
tymczasowych oraz elewacjach budynkéw niemieszkalnych bez otwordw okiennych,

8) przy wprowadzaniu reklam na terenach i obiektach stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Glogéw, ustala sie
zasade uzyskiwania kazdorazowo opinii stuzb architektonicznych Urzedu Miasta przy uwzglednieniu zatozen
przyjetych dla ujednolicenia charakteru i form tych reklam, na terenach prywatnych zakaz lokalizacji reklam,
nie zwigzanych z prowadzong tam dziatalnoscia,

9) dopuszcza si¢ korekty omax 2,0m przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
wynikajace z warunkéw konfiguracji i uzytkowania terenu,

10) w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw stolarka moze by¢ wymieniona wytacznie na nowa
identyczng w wygladzie z pierwotna,

11) nie dopuszcza si¢ uszczuplania wystroju i detali w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,

12) wszystkie projekty budynkéw — nowych, oraz modernizowanych, rozbudowywanych i remontowanych musza
uwzglednia¢ koniecznos¢ podniesienia ich estetyki m.in. poprzez kolorystyke elewacji, stosowanie detali
kamiennych w mozliwie szerokim zakresie,

13) przy odnawianiu, remoncie lub modernizacji budynkow przedwojennych nalezy przywracaé ich pierwotny
wystrdj architektoniczny,

14) w istniejacych i projektowanych zespotach zieleni urzadzonej (ZP) nie dopuszcza si¢ wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, obowiazuje szczegolna
dbatos¢ o elementy malej architektury,

15) dla dachéw spadzistych (o kacie nachylenia powyzej 30° ) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachowek,
wyklucza si¢ materiaty dachéwkopodobne,
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16) nowe budynki uzupetniajace istniejaca historyczng zabudowg winny mie¢ gabaryty, ksztatt dachdéw, pokrycie
dachowe oraz winny nawigzywac materiatem do lokalnej tradycji budowlane;j,

17) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskdw handlowych zblokowanych z wiatami przystankowymi, w ramach
jednolitego projektu,

18) dla ogrodzen od strony drég publicznych wprowadza si¢ stosowanie azurowych elementéw kamiennych,
ceglanych, drewnianych imetalowych zelementami zeliwnymi, stalowymi, kutymi, z keséw badz innych
elementdw o profilach zamknigtych zzakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz ogrodzenia
z prefabrykatéw betonowych, ogrodzenia istniejace nalezy dostosowaé do powyzszych wymogow.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

§ 9. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony $rodowiska
obowiazuje:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wédd gruntowych igruntu ze wzgledu na ochrone
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — ONO 302 Pradolina Barycz-Glogéw (W),

2) czgsé¢ péinocna obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody Serby, (decyzja
Urzedu Wojewodzkiego w Legnicy nr OS.1.Le.6210/1/99 z dnia 26.02.1999r.), na obszarze tym obowiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia, ustanowione dla strefy,

3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska przez wprowadzang dziatalnosé,

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni zelementami matej
architektury,

5) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych,

6) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac pod
rekultywacje terendw zdegradowanych oraz w celu ksztaltowania i zagospodarowania publicznych terendow
zieleni, sportu i rekreacji,

7) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hataséw okreslonych przepisami szczegélnymi, w tym dla
nastgpujacych rodzajow terenu:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w Rozdziale 7 i Rozdziale 8,

b) zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci lub milodziezy iterenéw zamieszkania
zbiorowego, o ktérych mowa w Rozdziale 11 §28,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérych mowa w Rozdziale 9,

d) rekreacyjno — wypoczynkowych, o ktérych mowa w Rozdziale 11 §31, Rozdziale 12 i Rozdziale 13 tylko
tereny 3.3.ZP i 25.3.ZP,

e) mieszkaniowo - ustugowych, o ktérych mowa w Rozdziale 10 i Rozdziale 11 §29.

§ 10. Na terenie objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej obowiazuje:

1) dla terendw zagrozonych powodzia, przeznaczonych pod nowa zabudowe i zagospodarowanie, w tym pod
drogi publiczne - podwyzszenie terenu min do rzednej poziomu wod powodziowych Q1% (75,70m npm),
w celu ochrony przed powodzia,

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci i prowadzenia robot, majacych negatywny wptyw na zapewnienie szczelnosci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,

3) dla nowych budynkéw zakaz lokalizacji piwnic, poziom wejscia do budynkow i poziom podiogi pierwszej
kondygnacji powinien znajdowac si¢ min 30cm powyzej poziomu wod powodziowych Q1% (75,70m npm),

4) opracowanie szczegOtowego projektu zabezpieczen przeciwpowodziowych uwzgledniajac skutki powodzi
z 1997r.,

5) dopuszcza si¢ budowg watdéw przeciw powodziowych w obrebie wyspy,
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6) mozliwos¢ prowadzenia robdt zwigzanych z eksploatacja koryta rzeki Odry ijej zatok oraz obiektow
hydrotechnicznych,

7) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleghtych do rzeki Odry i jej zatok,
8) dopuszcza sie prace regulacyjne dla rzeki Odry i jej zatok.

§ 11. Dla czgsci terenu objetego planem, obowigzuja przepisy szczegdlne dot. Obszaru Specjalnej Ochrony
ptakéw Natura 2000 "bLegi Odrzanskie" oraz Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 "Legi
Odrzanskie".

Rozdzial 4.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) strefe ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej — uktad urbanistyczny miasta Glogowa objety wpisem do rejestru
zabytkéw decyzja nr 301/L z dnia 16.04.1958r., w strefie tej:

a) zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscia inwestycyjna, gospodarcza
i ushugowa,

b) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

c)dla urzadzen telekomunikacyjnych lokalizowanych na terenie strefy ustala si¢ wymoég stosowania
odpowiedniej formy architektonicznej czy tez ich maskowania,

d) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, wolnostojacych nosnikéw reklamowych i sitowni wiatrowych,
e) zakaz stosowania kolumn w elewacjach,

f) teren wpisany do rejestru zabytkéw podlega ochronie na mocy przepiséw szczegdlnych, wspotpraca
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkdw,

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej wprowadza si¢ wymog konsultowania iuzyskania opinii
Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkow dla wszelkich dziatan inwestycyjnych,

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nalezy utrzymac historyczng forme¢ architektoniczna budynku (nakazuje si¢ utrzymanie gabarytow

wysoko$ciowych, formy dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju elewacji, formy
stolarki okiennej i drzwiowe;j),

b) zakaz umieszczania elementéw technicznych wyposazenia budynkéw na fasadach (klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, reklam niezwigzanych z prowadzong w danym
obiekcie dziatalnoscig),

c) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych i sitowni wiatrowych,
d) zakaz stosowania kolumn w elewacjach, oraz zakaz budowy tzw. domoéw z bali drewnianych,

e) wspotpraca z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

4) na wszelkie prace prowadzone w rejonie stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé pisemne zezwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw a w razie koniecznosci nalezy przeprowadzic¢ badania ratownicze,

5) strefe obserwacji archeologicznej na terenie catego planu, przedmiotem ochrony sg znajdujace sie¢ w strefie
zabytki archeologiczne, w strefie obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych poprzedzajacych
roboty ziemne za pozwoleniem wilasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogdlne
zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:
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1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych terenow
publicznych,

2) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wilasciciela sieci,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego,

5) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekdw, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach
okreslonych w §1. uchwaly wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci
w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne,

6) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wymagajacych dziatki, na terenach
przewidzianych w planie pod zainwestowanie oraz terenach publicznej zieleni urzadzonej,

8) przy projektowaniu urzadzen isieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzgledni¢ warunki, wynikajace
z zagrozenia powodziowego terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowej,

2) dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przytaczy wodociggowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

3) przewidzie¢ nalezy budowe sieci wodociagowej o odpowiedniej wydajnosci, przeznaczonej do gaszenia
pozarow.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1) odprowadzenie Sciekéw komunalnych ibytowych docelowo rozdzielczym ukladem kanalizacji sanitarnej,
poprzez przepompownig¢ i rurociggiem ttocznym nad rzeka Odra do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej,

2) dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy kanalizacji sanitarne;j
zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5.,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikéw,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dziatce,
b) zanieczyszczonych - systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikéw, po ich podczyszczeniu,

c)do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych systemem
kanalizacji ogélnosptawnej do miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej i przebudowe istniejacych sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) docelowo dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, po wybudowaniu sieci gazowej zasilajacej Ostrow
Tumski,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, stacji redukcyjno - pomiarowych oraz
przytaczy gazowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
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1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

a) gazem,

b) energig elektryczna,

c) z sieci cieptowniczej (w przypadku jej realizacji na Ostrowie Tumskim),

d) paliwami statymi i z odnawialnych zZrédet energii,

e) innych paliw z zastrzezeniem pkt 2).
2) obowigzuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
3) dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej i przytaczy zgodnie z warunkami okreslonymi §13 ust. 1 pkt 5;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych isieci $redniego
i niskiego napiecia,

2) dopuszcza si¢ rozbudowg iprzebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych, oraz  stacji
transformatorowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

3) budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5,

4) dopuszcza sie¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym inwestora
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

5) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach szczegélnych
i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przytaczenie do sieci telekomunikacyjne;j,
2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j,
3) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych.

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogdlne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad wulic publicznych idrég wewnetrznych, podiaczony do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej,

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza,
w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub
na terenach sasiednich po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu,

4) nalezy zapewni¢ co najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
wliczajac w to miejsca w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - minimum 2 miejsca postojowe na kazdej dzialce,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,2 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
wliczajac w to miejsca w garazu,

d) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50m2
powierzchni uzytkowej zabudowy.
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5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu dot. komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia ulic za zgoda wiascicieli gruntdow, ktorych poszerzenie dotyczy,

6) korekty elementéw uktadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach budowy i modernizacji drog
i ulic, niedopuszczalna jest zmiana zasadniczych parametrow poszczegodlnych elementéow ukladu, takich jak
klasa ulic i ustalona liczba paséw ruchu,

7) nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow przeciwpozarowych w zakresie droég pozarowych,

8) dla terendw graniczacych zdroga krajowg (ul. Kamienna Droga) ustala si¢ obstuge komunikacyjng
z istniejacego lub projektowanego uktadu lokalnych i dojazdowych ulic publicznych oraz drég wewnetrznych,
z zakazem bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Na terenie objetym planem, oile przepisy dzialu II nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

2)dla terenéw 22.1.MN, 22.2.MN, 25.I.MN i252.MN/W powierzchnia dziatki dla jednego budynku
mieszkalnego:

a) w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 600m? :

b) w zabudowie bliZzniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 400m? ,
3) dla terenéw infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3m?,
4) dla pozostatych terenéw minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10m?

5) dla terenéw 22.1.MN, 22.2.MN, 25.1.MN i 25.2.MN/W szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
10m,

6) dla pozostatych terenéw szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,
7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40° .
DZIAL I1. )
USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - teren przeznaczony na powigkszenie przyleglej dziatki w zabudowie
jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) garaz z maksymalnie dwoma stanowiskami lub budynek gospodarczy, wolnostojacy o wysokosci jednej
kondygnacji, przykryty dachem o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, kryty dachéwka
ceramiczng lub cementowa,

2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w granicy dziatki, dla ogrodzenia wprowadza sig
wymdg stosowania elementéw kamiennych, ceglanych, drewnianych i metalowych z zakazem stosowania stali
zbrojeniowej, siatki oraz ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

4, Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 17. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1.MN, 6.2.MN i6.3.MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) uzupetniajace:

a) ustugi - zwylaczeniem ustug uciazliwych wtym min. warsztatéw mechanicznych, samochodowych
i stolarskich,

b) miejsca postojowe i garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) formy zabudowy mieszkaniowej - wolnostojaca,

3) lokalizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce, z mozliwoscia realizacji w nim max
dwoch lokali mieszkalnych,

4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy, w tym poddasze uzytkowe,
5) dla nowych budynkéw mieszkaniowych zakaz lokalizacji piwnic,
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11,0m,

7) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw plaskich,

8) dopuszcza si¢ realizacje ustug tylko w parterze budynku mieszkalnego,

9) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami i budynki gospodarcze w formie wbudowanej lub wolnostojace
o wysokosci jednej kondygnacji, przykryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dach6wka ceramiczng lub cementowa, w formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowe;j,
dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw ptaskich,

10) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,
11) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
c) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

12) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okre$lonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepiséw prawa inie beda kolidowaé z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) ucigzliwosé istniejacych ustug ograniczy¢ do granic posesji, na ktorych sie znajduja,
2) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,0,
3) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22.1.MN, 22.2.MN i25.1.MN ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi w zabudowie mieszkaniowej z udziatem nie przekraczajacym 30% pow. catkowitej budynku,
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b) miejsca postojowe i garaze,
c) infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne tylko na terenie 25.1.MN: zabudowa ustugowa - przeznaczenie catego budynku na ustugi o$wiaty
- przedszkole.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt. 2),
2) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkdw garazowych w glebi dziatki inwestora, w tym na granicy dziatek,

3) formy zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca lub blizniacza pod warunkiem jej realizacji w zorganizowanym
cyklu inwestycyjnym,

4) lokalizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce, z mozliwoscig realizacji w nim max
dwach lokali mieszkalnych,

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, w tym poddasze uzytkowe, dla ustug o$wiaty dopuszcza si¢ zabudowe
parterowg z poddaszem nieuzytkowym,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m,

7) dachy strome symetryczne o min. 2 pofaciach, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci od 45° do
559, kryte dachéwka ceramicznag lub cementowa,

8) dopuszcza sig realizacje ushug tylko w parterze budynku mieszkalnego, z wyjatkiem budynku przeznaczonego
na oswiate,

9) na terenie 25.1.MN dopuszcza si¢ przeznaczenie catego budynku na ustugi oswiaty,

10) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami, w formie wbudowanej lub wolnostojace o wysokosci jednej
kondygnacji, przykryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 55°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowsq, w formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowej,

11) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,
12) zakaz stosowania:
a) dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych, |
c) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,15 maksymalna 0,5,
2) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

3) w przypadku realizacji ustug o$wiaty na terenie 25.1.MN dopuszcza sie zlokalizowanie placu zabaw, boiska,
matej architektury izieleni towarzyszacej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan oraz powigzanie
funkcjonalno - przestrzenne z terenem sasiednim 25.3.ZP,

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng péinocnej czesei terenu 22.1.MN przez teren 22.3.ZP.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / terenu infrastruktury technicznej
wodociagi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.2.MN/W ustala si¢ przeznaczenie alternatywne
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) infrastruktura techniczna wodociagi.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obowiazuje:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt.1 lit.
b),

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw garazowych w glebi dziatki inwestora, w tym na granicy dziatek,

c) formy zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza pod warunkiem jej realizacji
w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym,

d) lokalizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce, z mozliwos$cig realizacji w nim max
dwadch lokali mieszkalnych,

e) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, w tym poddasze uzytkowe,
f) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m,

g) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci od 45° do
559, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

h) dopuszcza sie realizacje ustug tylko w parterze budynku mieszkalnego,

i) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami, w formie wbudowanej lub wolnostojace o wysokosci jednej
kondygnacji, przykryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 55°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, w formie architektonicznej nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowe;j,

j) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,

k) zakaz stosowania: dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy, dachéw asymetrycznych oraz
lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnosci zabudowy minimalna 0,15 maksymalna 0,5,
b) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynna.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - infrastruktura techniczna wodociagi, w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektoéw zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz jego obstuga,
2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw maksimum trzy,

3) dachy strome symetryczne o min. 2 pofaciach, o kacie nachylenia potaci od 35°do 55°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa,

4) dopuszcza sig infrastrukture techniczna,

5) dopuszcza sie garaze, w formie zwartego parterowego zespotu (zespoléw) bokséw, przewidzianych do
realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dachy ptaskie lub
uko$ne, nawigzujace forma do dachéw budynku o walorach kulturowych, wymagany wysoki poziom
architektoniczny i estetyczny zabudowy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1. MW i 5.2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace:
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a) ustugi - z wylaczeniem ustug uciazliwych,

b) drogi wewngtrzne,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi, miejsca postojowe i garaze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 5.1.MW: ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie;
dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe, dach stromy dwuspadowy symetryczny, usytuowany kalenicowo
w stosunku do ul. Kamienna Droga, kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 5.2.MW ilos¢ kondygnacji nadziemnych trzy plus
poddasze uzytkowe, dach stromy dwuspadowy symetryczny, usytuowany kalenicowo w stosunku do ul.
Kamienna Droga, kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa, obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety
gminng ewidencjg zabytkow,

4) zakazuje si¢ rozbudowy parterow w formie wysunietej przed elewacje budynku,
5) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stenowana kolorystka,
6) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

7) dopuszcza sig realizacje ustug tylko w parterze budynku mieszkalnego, wytacznie jako zamierzenie catosciowe
dla danego budynku, witrynom ustug nalezy nadac charakter ekspozycyjny,

8) loggie budynkéw wielorodzinnych moga by¢ szklone wylacznie w ciggach horyzontalnych lub wertykalnych,
jako catosciowe opracowanie elewacyjne,

9) dopuszcza si¢ garaze, w formie odrgbnego zwartego parterowego zespotu (zespotdow) boksow, przewidzianych
do realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, dachy ptaskie lub
ukos$ne, nawigzujace formg do dachéw zabudowy mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom architektoniczny
i estetyczny zabudowy.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zastosowanie zywoptotow od strony ul. Kamienna Droga, lub innych elementéw ochrony przed hatasem,
2) dla terenu 5.1.MW intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 0,7,

3) dla terenu 5.2.MW intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,5 maksymalna 1,0,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

5) posadzki nalezy projektowaé zzastosowaniem materiatdow takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materialéw ceramicznych i betonowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26.1.MW, 28.1.MW, 28.2.MW, 28.3.MW,
28.4MW, 29.1.MW, 32.1.MW, 32.2.MW, 32.3.MW, 32.4. MW i 43.3.MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi - z wylaczeniem ushug uciazliwych,

b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
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d) infrastruktura techniczna,

e) parkingi i miejsca postojowe, garaze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych cztery w tym poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie nachylenia potaci
od 35° do 55°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

S5)na kazdym terenie komponowanie zespotu budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wediug
jednorodnego projektu, przewidzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym w celu
zachowania tadu przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku mieszkalnego od strony nadbrzeza oraz od strony ciggow pieszych
26.2.KD-P i28.11.KD-P, dla innych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi w parterze budynku
mieszkalnego, witrynom ushug nalezy nada¢ charakter ekspozycyjny,

8) dopuszcza si¢ bramy przechodnie i wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni itaczenia wnetrz
urbanistycznych.

9) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie zwartego parterowego zespotu
(zespotéw) boksow, przewidzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, dachy ptaskie lub ukosne, nawiazujace formg do dachéow zabudowy
mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom architektoniczny i estetyczny zabudowy.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, catosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z oswietleniem, ciagami pieszymi, pieszo-rowerowymi imatg architektura, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powiazanie zieleni, Sciezek pieszych irowerowych z zielenia, Sciezkami pieszymi irowerowymi terenow
sasiednich,

3)dla terenéw 26.1.MW, 28.1.MW, 283.MW, 32.1.MW, 322MW i323.MW intensywnos¢ zabudowy
minimalna 1,5 maksymalna 2,0,

4) dla terenéw 28.2.MW i 28.4. MW intensywno$¢ zabudowy minimalna 1,5 maksymalna 2,5,
5) dla terenéw 29.1.MW i 32.4.MW intensywnos¢ zabudowy minimalna 1,2 maksymalna 2,0,
6) dla terenu 43.3.MW intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,5 maksymalna 2,0,

7) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.2.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ciag pieszy wraz z placem publicznym,

b) ustugi - z wylaczeniem ustug ucigzliwych,

c) drogi wewngtrzne,

d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

Id: ITEQN-OWFWV-YPLYV-DSXBX-YJYIW. Podpisany Strona 13



—

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych cztery w tym poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie nachylenia potaci
od 35% do 559, kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa,

5) zespét budynkéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zrealizowaé wedlug jednorodnego projektu, w ramach
jednego zorganizowanego cyklu inwestycyjnego w celu zachowania tadu przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku mieszkalnego od strony nadbrzeza lub placu publicznego (w
przypadku jego realizacji), dla innych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig¢ ustugi w parterze budynku
mieszkalnego, witrynom ustug nalezy nada¢ charakter ekspozycyjny,

8) dopuszcza sig¢ bramy przechodnie i wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni itaczenia wnetrz
urbanistycznych,

9) ustala si¢ realizacj¢ placu publicznego wewnatrz kwartatu zabudowy z otwarciem na zatoke, w przypadku
wyprowadzenia z niego kfadki pieszo-rowerowej nad rzeka Odra, zlokalizowa¢ miejsce dla obstugi turystow
(fawki, stojaki na rowery, tablica informacyjna itp.), dopuszcza si¢ matg architekture.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, calosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z oswietleniem, ciagami pieszymi, pieszo-rowerowymi imatg architektura, posadzki nalezy projektowad
z zastosowaniem materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powigzanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenia, Sciezkami pieszymi irowerowymi terendéw
sgsiednich,

3) intensywno$¢ zabudowy minimalna 1,5 maksymalna 2,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.1.MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi, miejsca postojowe i garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2),
2) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw garazowych w glebi dziatki inwestora,
3) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych trzy w tym poddasze uzytkowe,

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m,
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5) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie nachylenia potaci
od 35% do 559, kryte dachéwka ceramiczng lub cementows,

6) komponowanie zespotu budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wedtug jednorodnego projektu,
przewidzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym wcelu zachowania tadu
przestrzennego,

7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,

8) dopuszcza sie garaze, w formie zwartego parterowego zespotu (zespotéw) bokséw, przewidzianych do
realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegélnymi, dachy ptaskie lub
ukosne, nawiazujace formg do dachéw zabudowy mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom architektoniczny
i estetyczny zabudowy, dopuszcza sie przeznaczenie dachow plaskich garazy jako tarasy towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, catosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imalg architektura, posadzki nalezy projektowaé
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powigzanie zieleni, Sciezek pieszych irowerowych z zielenia, Sciezkami pieszymi irowerowymi terenéw
sgsiednich,

3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 1,0 maksymalna 1,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 10.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / terenow zabudowy uslugowej.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.1.MW/U ustala si¢ przeznaczenie alternatywne
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) zabudowa ustugowa.
2. W przypadku realizacji na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenia podstawowego:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi - z wylgczeniem ustug ucigzliwych,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.
2) zabudowa ustugowa, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) drogi wewnetrzne,
¢) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.

3.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych cztery w tym poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie nachylenia potaci
od 35% do 559, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

5) zesp6t budynkéw zabudowy mieszkaniowej nalezy zrealizowa¢ wedlug jednorodnego projektu, w ramach
jednego zorganizowanego cyklu inwestycyjnego w celu zachowania tadu przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku mieszkalnego od strony nadbrzeza, dla innych budynkéw
mieszkalnych dopuszcza sie ustugi w parterze budynku mieszkalnego, witrynom ustug nalezy nada¢ charakter

ekspozycyjny,

8) dopuszcza si¢ bramy przechodnie iwjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni itaczenia wnetrz
urbanistycznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, w zakresie ksztattowania
zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢é kondygnacji nadziemnych minimum trzy w tym poddasze uzytkowe, maksimum cztery w tym poddasze
uzytkowe,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie nachylenia potaci
od 35%do 55°, kryte dachdwka ceramiczng lub cementowa, dopuszcza sie stosowanie stropodachéw ptaskich
i przeznaczenie ich na tarasy widokowe (dopuszcza sig¢ na tarasach ustugi gastronomii),

5) zespdt budynkoéw zabudowy ustugowej nalezy zrealizowaé wedtug jednorodnego projektu, w ramach jednego
zorganizowanego cyklu inwestycyjnego w celu zachowania tadu przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka,
7) dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne tylko na dwdch ostatnich kondygnacjach,
8) witrynom ustug nalezy nada¢ charakter ekspozycyjny,

9) dopuszcza si¢ bramy przechodnie w formie pasazy handlowych i wjazdowe jako element przenikania si¢
przestrzeni i taczenia wnetrz urbanistycznych.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, calosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imata architektura, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powiazanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenia, $ciezkami pieszymi irowerowymi terenéw
sgsiednich,

3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 1,0 maksymalna 1,5,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43.1.MW/U ustala si¢ przeznaczenie alternatywne
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowa ustugowa.
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2. W przypadku realizacji na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenia podstawowego:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi - z wytaczeniem ustug ucigzliwych,

b) drogi wewngtrzne,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.
2) zabudowa ustugowa, ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkania funkcyjne,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja
zabytkow,

3) dopuszcza si¢ ustugi tylko w parterze budynku mieszkalnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, w zakresie ksztaltowania
zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja
zabytkow,

3) docelowo obiekt winien by¢ przeksztatlcony na administracyjno - ustugowy.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, catoSciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imatg architekturg, posadzki nalezy projektowad
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materialéw ceramicznych,

2) powiazanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenia, Sciezkami pieszymi irowerowymi terenéw
sgsiednich,

3) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,4 maksymalna 0,6,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z wylaczeniem ustug ucigzliwych wtym min. warsztatoéw
samochodowych blacharsko-lakierniczych i warsztatow stolarskich,

2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
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c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie, maksimum trzy wtym poddasze uzytkowe, w przypadku
potaczenia dziatki z terenem posesji przy ul. Kamienna Droga 45 dopuszcza si¢ zabudowg uslugowsq parterowg
ze stropodachem ptaskim,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 10,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 pofaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementows, usytuowany gtéwng kalenica wzdtuz ul. Kamienna Droga, z zastrzezeniem pkt 2),

5) wyeksponowanie zabudowy od strony ul. Kamienna Droga,

6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materialéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

7) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachéw asymetrycznych,
c) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3.Na terenie, oktdrym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowaé
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materialdw ceramicznych
i betonowych,

2) powigzanie zieleni i Sciezek pieszych ze $ciezkami pieszymi terendw sasiednich,

3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,4 maksymalna 1,0,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu,

5) nalezy zapewnié¢ co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na posesji.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) drogi wewngtrzne,
c) infrastruktura techniczna,
d) parkingi i miejsca postojowe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie dwie dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe,

3) dach stromy dwuspadowy symetryczny, usytuowany kalenicowo w stosunku do ul. Kamienna Droga, kryty
dachdwka ceramiczng lub cementowa,
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4) zabudowa powinna nawigzywac gabarytami oraz forma do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie 5.1.MW,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materialdw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

6) dopuszcza sie tylko jedno mieszkanie funkcyjne powyzej pierwszej kondygnacji,
7) zakaz stosowania:

a) dachow o mijajacych sig¢ pofaciach na wysokosci kalenicy,

b) dachéw asymetrycznych,

¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zastosowanie zywoplotdw od strony ul. Kamienna Droga, lub innych elementéw ochrony przed hatasem,

2) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowad
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materialéw ceramicznych
i betonowych,

3) powiazanie zieleni i Sciezek pieszych ze $ciezkami pieszymi terendw sasiednich,

4) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,05 maksymalna 0,15,

5) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

6) nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na posesji,

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z wytaczeniem handlu hurtowego i ustug uciazliwych w tym min.
warsztatow mechanicznych, samochodowych i stolarskich,

2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi i miejsca postojowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,

2) na terenie znajduja si¢ obiekty o walorach kulturowych - zabytki objete gminng ewidencja zabytkow,

3) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie, maksimum cztery w tym poddasze uzytkowe,

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15,0m,

5) dachy strome symetryczne o min. 2 pofaciach, o kacie nachylenia pofaci od 30°do 50°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementows, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw plaskich,

6) dopuszcza sie zabudowe mieszkalnictwa zbiorowego typu internat jako funkcje towarzyszaca ustugom
o$wiaty,

7) wyeksponowanie zabudowy od strony nadbrzeza, zabudowa o wysokich walorach architektonicznych
i estetycznych,
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8) dopuszcza si¢ bramy przechodnie i wjazdowe jako element przenikania sig przestrzeni ilaczenia wnetrz
urbanistycznych,

9) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materialdéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

10) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

11) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepiséw prawa inie beda kolidowaé z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tfadu
przestrzennego obowiazuje:

1) istotne zmiany zagospodarowania terenu wg jednolitej, calosciowej koncepcji architektonicznej
zagospodarowania z o$wietleniem, ciagami pieszymi, pieszo-rowerowymi i mata architektura, posadzki nalezy
projektowac¢ z zastosowaniem materialow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatlow
ceramicznych,

2) powiazanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenia, Sciezkami pieszymi irowerowymi terendw
sgsiednich,

3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,5 maksymalna 1,6,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni terenu,
5) wydzielenie parkingu dla samochodéw osobowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.5.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - uslugi zwylaczeniem ushug ucigzliwych wtym min. warsztatow
mechanicznych, samochodowych i stolarskich,

2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) drogi wewngtrzne,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie, maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 polaciach, o kacie nachylenia pofaci od 30°do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materiatéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,
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6) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
c) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatléw ceramicznych
i betonowych,

2) powiazanie zieleni i ciezek pieszych ze $ciezkami pieszymi terenow sasiednich,
3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,5 maksymalna 1,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 15% powierzchni terenu,

5) nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na posesji, zwigzanych z obstuga klientow,
w ilo$ci wystarczajacej dla rodzaju powadzonej dziatalnosci.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosc¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 23.1.U, 28.5.U, 28.6.U i43.2.U ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z wytaczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzliwych,
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) parkingi i miejsca postojowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) na terenie 23.1.U znajduje si¢ obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja zabytkow,
3) na terenie 28.6.U znajduje si¢ obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja zabytkow,
4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie trzy,
5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 11,0m,

6) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowsa, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw plaskich oraz nowoczesnych przykryé
dachowych dostosowanych do skali budynku,

7) od strony ul. Kamienna Droga zabudowie ustugowej oraz zagospodarowaniu terenu nalezy nada¢ charakter
ekspozycyjny o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych,

8) dopuszcza si¢ bramy przechodnie i wjazdowe jako element przenikania si¢ przestrzeni ilfaczenia wnetrz
urbanistycznych,

9) forma obiektow na terenach zabudowy ustugowej winna cechowaé si¢ wysokim poziomem estetycznym,
materiatowym i architektonicznym,

10) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materiatéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

11) zakaz stosowania:
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a) dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

12) dla budynkdéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepisow prawa inie bedg kolidowac z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych
i betonowych,

2) powiazanie zieleni i Sciezek pieszych ze Sciezkami pieszymi terendw sgsiednich,

3) dla terenow 23.1.U i 43.2.U intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2,
4) dla terenu 28.5.U intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 1,2,

5) dla terenu 28.6.U intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 1,4,

6) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu,

7) nalezy zapewnic na posesji miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, zwigzanych z obstuga klientow,
w ilo$ci wystarczajgcej dla rodzaju powadzonej dziatalnosci.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z wytaczeniem ustug ucigzliwych,
2) uzupetniajace:

a) sport i rekreacja,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

c) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna,

e) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie trzy w tym poddasze uzytkowe,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow ptaskich oraz nowoczesnych przykryé
dachowych dostosowanych do skalii budynku,

5) wyeksponowanie zabudowy od strony nadbrzeza, zabudowa o wysokich walorach architektonicznych,
materialowych i estetycznych,

6) od strony zatoki przewidzie¢ taras widokowy,

7) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materiatlow elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,
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8) miejsca obstugi turystow (biatej zeglugi) wraz z niezbgdng infrastruktura,
9) lokalizacja nadbrzeza dla statkow pasazerskich oraz przystani shuzacej rekreacji wodnej, wraz z dostgpem do
niej,
10) pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem, przystan wodna (marina, stanica wodna) wraz z niezbgdng
infrastruktura,
11) dopuszcza sig:
a) hotel wraz z niezbgdng infrastrukturg (czgs¢ hotelu moze by¢ zlokalizowana nad wodg),
b) modernizacj¢ nabrzeza Odry i jej zatoki, w tym wykonanie urzadzen wodnych, bedacych czescia bulwaru,
c) lokalizacje¢ ,,kawiarenek na wodzie” przy brzegu zatoki (nad woda jak i na wodzie),
12) zakaz stosowania:
a) dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachéw asymetrycznych,
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza sig:
a) urzadzenie bulwaru, powigzanego funkcjonalnie, przestrzennie i kompozycyjnie z terenami sasiednimi,
b) wykonanie plazy, trawiastej lub piaszczystej z niezbednymi elementami zagospodarowania,

2) urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jakosci mata architektura,

4) oswietlenie ciagdéw pieszych i rowerowych,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic relikty szczeliny przeciwlotnicze;j,

6) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, calosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imatg architektura, posadzki nalezy projektowad
z zastosowaniem materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatdéw ceramicznych,

7) powiazanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenig, $ciezkami pieszymi irowerowymi terenow
sgsiednich,

8) intensywnosci zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 0,8,
9) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

10) nalezy zapewnié¢ na posesji odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych
z obstugg klientéw oraz gosci hotelowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.1.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z wylaczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzliwych w tym min.
warsztatow mechanicznych, samochodowych i stolarskich (dopuszcza sig¢ warsztaty zwigzane z celami
dydaktycznymi),

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze,
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c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum dwie w tym poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 pofaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow plaskich,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materialdéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

6) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

7) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepisow prawa inie beda kolidowaé z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu facznie z zielenig, oswietleniem, ciagami pieszymi imalq architektura, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materialdw takich jak kostka brukowa, kamiefi lub nowoczesnych
materialow ceramicznych,

2) dopuszcza si¢ wiaczenie terenu lub jego czesci do terenu 12UP, wraz z powigzaniem funkcjonalnym
elementéw ich zagospodarowania,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,2 maksymalna 1,0,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

5) nalezy zapewni¢ na posesji odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych
z obshugg klientow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42.2.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ushigi z wylaczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzliwych w tym min.
warsztatow mechanicznych, samochodowych i stolarskich,

2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) zielen urzadzona,
c) ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu,
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa,

5) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych,

6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materiatéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka,

7) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

8) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepiséw prawa inie beda kolidowaé z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu tacznie z zielenia, o$wietleniem, ciagami pieszymi imalg architektura, posadzki
nalezy projektowac zzastosowaniem materialéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych
materialéw ceramicznych,

2) dopuszcza si¢ wiaczenie terenu lub jego czgsci do terenu 12UP, wraz z powigzaniem funkcjonalnym
elementow ich zagospodarowania,

3) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2,
4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu,

5) nalezy zapewni¢ na posesji odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zwigzanych
z obstugg klientow.

4.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optlaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.2.US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja,
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

e) ustugi sezonowe handlu i gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) lokalizacja nadbrzeza dla obstugi turystyki i rekreacji wodnej,
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2) gorny poziom terenu wzdluz ulicy 33.3.KD-D przeznaczyé na bulwar spacerowy z malg architektura,
dopuszcza si¢ wyznaczenie zorganizowanej cze$ci terenu pod lokalizacj¢ sezonowych obiektow z zakresu
handlu i gastronomii, nietrwale zwigzanych z gruntem,

3) dopuszcza si¢ modernizacje nabrzeza zatoki Odry, w tym m.in. pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem,
przystat wodna wraz z niezbgdng infrastruktura, urzadzenia terenowe (np. schody, punkty widokowe).

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) dopuszcza sig:
a) urzadzenie bulwaru, powiazanego funkcjonalnie, przestrzennie i kompozycyjnie z terenami sasiednimi,
b) wykonanie plazy, trawiastej lub piaszczystej z niezbednymi elementami zagospodarowania,

2) urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jakosci mata architektura,

4) oswietlenie ciagdéw pieszych i rowerowych,

5) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, catosciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imatg architektursa, posadzki nalezy projektowaé
z zastosowaniem materiatow-takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

6) powiazanie zieleni, $ciezek pieszych irowerowych z zielenig, $ciezkami pieszymi irowerowymi terenow
sasiednich,

7) powierzchnia biologicznie czynna min 30% powierzchni terenu,
8) dla ustug sezonowych wyznaczy¢ niezbedng ilo$¢é miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosé stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla teren6w zieleni urzadzonej.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.3.ZP, 21.1.ZP, 22.3.ZP, 22.4.ZP, 25.3.ZP
i 29.3.ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona - publiczna,
2) uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow parkowych oraz innych elementéw matej architektury,
2) urzadzenie miejsc do odpoczynku,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie placu zabaw dla dzieci,

4) na terenie 25.3.ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen sportu i rekreacji,

5) obowiazek calosciowego opracowania projektu zagospodarowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi,
rowerowymi i matg architektura,

6) dopuszcza sie wydzielenie wzdtuz ulic pasa terenu szer. max 5,0m z przeznaczeniem na lokalizacj¢ miejsc
postojowych,

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 22.1.MN przez teren 22.3.ZP.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosc¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39.1.ZN, 39.2.ZN i40.1.ZN ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen nieurzadzona,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) dla terenu 40.1.ZN dopuszcza si¢ modernizacje nabrzeza zatoki, w tym wykonanie urzadzen wodnych (m.in.
stuzacych rekreacji) oraz utwardzenie ciagdéw pieszych,

2) w miare mozliwosci urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku oraz wysokiej jakosci elementow matej
architektury,

3) nawierzchnie nalezy projektowaé wg jednolitej koncepcji architektonicznej zuwzglednieniem powiazan
funkcjonalno-przestrzennych zterenami sgsiednimi, w miar¢ mozliwosci oswietlenie ciagdw pieszych
i rowerowych,

4) zachowac¢ charakter tegdw cdrzanskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenéw zieleni nieurzadzonej / terenéw ciggéw pieszych.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39.3.ZN/KD-P i40.2.ZN/KD-P ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zielen nieurzadzona,
2) ciag pieszy.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - zielen nieurzadzona, w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) dopuszcza si¢ modernizacje linii brzegowej zatoki, w tym wykonanie urzadzen wodnych,

2) w miare mozliwosci utwardzenie ciagdw pieszych stuzacych penetracji pieszej irowerowej, mozliwosé
powigzania z planowana kladka piesza nad rzeka Odra,

3) dopuszczalne urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku oraz elementéw matej architektury,
4) z uwagi na charakter zalewowy terenu nawierzchnie nalezy projektowac z materiatow kamiennych,
5) zachowa¢é charakter tegéw odrzanskich.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - ciag pieszy, w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) wariantowa lokalizacja kfadki pieszej z dopuszczalno$cig ruchu rowerowego, nad rzeka Odra i kanatem zatoki,
faczacej Ostréow Tumski ze Starym Miastem, architekture kladki dostosowa¢ do wymogéw ochrony
krajobrazu,

2) mozliwosé powiazania ktadki z ciagami spacerowymi na terenie,
3) dopuszcza sie utworzenie na ktadce punktu badz platformy widokowe;j,

4) kladke projektowaé w sposob gwarantujacy bezpieczenstwo uzytkowania przy stanach zagrozenia
powodziowego.
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4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 16.
Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych.

§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1.WS, 41.1.WS, 41.2.WS 141.4 WS ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe - rzeka Odra i zatoka rzeki Odry.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) ustala sie ochrong wod wraz z obudowg biologiczna,

2) ustala si¢ oczyszczenie akwenu z zanieczyszczen, pogiebienie dna zatoki, utrzymanie i konserwacje umocnien
brzegow, skarp, dojazdow i urzadzen wodnych,

3) nalezy zapewni¢ dostgp do wod stuzbom, odpowiedzialnym za eksploatacje¢ i utrzymanie urzadzen wodnych,

4) dopuszcza si¢ regulacj¢ linii brzegowej zatoki wraz z zagospodarowaniem nabrzezy dla potrzeb turystyki
i rekreacji wodnej wraz z wykorzystaniem do tego celu osadéw z poglebiania zatoki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okre$lenia
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 17.
Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych srédlagdowych / terenow ciagow pieszych.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.WS/KD-P i41.3.WS/KD-P ustala sie
przeznaczenie podstawowe:

1) wody powierzchniowe $rédladowe - rzeka Odra i zatoka rzeki Odry,

2) ciag pieszy w formie kiadki pieszej z dopuszczalnoscia ruchu rowerowego nad rzeka Odra, ktéra powinna
charakteryzowa¢ sie forma architektoniczng dopasowang do specyfiki terenu i krajobrazu, umozliwiajacq
swobodny przeptyw wszelkich jednostek ptywajacych.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - wody powierzchniowe s$rédladowe w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) ustala sie ochrong wod wraz z obudowg biologiczna,

2) ustala si¢ oczyszczenie akwenu z zanieczyszczen, poglebienie dna zatoki, utrzymanie i konserwacj¢ umocnien
brzegéw, skarp, dojazdéw i urzadzen wodnych,

3) nalezy zapewni¢ dostep do wod stuzbom, odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie urzadzen wodnych,

4) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej zatoki oraz zagospodarowanie nabrzezy dla potrzeb turystyki i rekreacji
wodnej wraz z wykorzystaniem do tego celu osadéw z pogiebiania zatoki.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - ciag pieszy w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) wariantowa lokalizacja ktadki pieszej z dopuszczalnoscig ruchu rowerowego, nad rzeka Odra i kanatem zatoki,
faczacej Ostrow Tumski ze Starym Miastem, architekture kiadki dostosowaé¢ do wymogdéw ochrony
krajobrazu,

2) mozliwos¢ powigzania ktadki z ciagami spacerowymi na terenie,
3) dopuszcza sig utworzenie na ktadce punktu badz platformy widokowej,

4) ktadke projektowacé w spos6b gwarantujgcy swobodny przeptyw pod nig wszelkich jednostek ptywajacych oraz
bezpieczenstwo uzytkowania przy stanach zagrozenia powodziowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawg okreslenia
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej 0,5%.
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Rozdzial 18.
Ustalenia dla terenéw ulic publicznych.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie: ulica
publiczna klasy giéwnej - ul. Kamienna Droga.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu z dopuszczalnoscia tolerancji 2,0m,
2) szerokos¢ jezdni min. 7,0m i max 14,0m, przy przekroju jednojezdniowym o 4 pasach ruchu,

3) nalezy zastosowac rozwigzania, w tym skrzyzowania ulic, zapewniajace skuteczng obstuge komunikacyjng
przylegtych terendw istniejacej i projektowanej zabudowy,

4) chodnik, o$wietlenie, Sciezka rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, miejsca parkingowe, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,

6) zaleca si¢ ochrong¢ najblizej potozonej istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz Domu Uzdrowienia Chorych
poprzez zastosowanie pasow zieleni izolacyjnej oraz innych $rodkéw ochrony akustycznej,

7) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych w pasie drogowym,

8) zakaz bezpodredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej przyleglych terendéw istniejacej i projektowanej
zabudowy,

9) dopuszcza si¢ docelowo wykonanie przejscia podziemnego przy zjezdzie z mostu Tolerancji na Ostrow
Tumski, umozliwiajacego potaczenie pasazy pieszych, biegnacych wzdhuz kanatu zatoki (tereny 2.1.ZK
i 20.1.ZK), pod warunkiem spetnienia wymogdw ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowe 0,5%.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie: ulica
publiczna - klasy lokalne;j.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu z dopuszczalnoscig tolerancji 1,0 m,
2) szeroko$é jezdni min. 7,0m,
3) chodnik, o$wietlenie,

4) Sciezka rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej (dopuszczalne zblokowanie z kioskami), miejsca
parkingowe, zatoki postojowe, postoje takséwek, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan,

5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1.KD-D, 5.1.KD-D, 6.1.KD-D, 7.1.KD-D,
7.2.KD-D, 9.1.KD-D, 10.1.KD-D, 11.1.KD-D, 18.3.KD-D, 25.5.KD-D, 28.7.KD-D, 28.8.KD-D, 28.9.KD-D,
32.5.KD-D, 32.6.KD-D, 32.7.KD-D, 33.3.KD-D i43.4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie: ulica publiczna - klasy
dojazdowe;j.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu z dopuszczalnosciag tolerancji 1,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5,0m, zalecane 6,0m lub 7,0m w zaleznosci od uwarunkowan,

3) o$wietlenie, chodnik, $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, postoje taksowek, pasy zieleni przyulicznej
w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

4) dopuszcza sig infrastrukturg techniczna.

5) dopuszcza si¢ wigczenie czgsci terenu 5.1.KD-D, potozonej miedzy terenami 6.2.MN i5.2.MW do ww.
terendw, pod warunkiem wczesniejszego zrealizowania nowego odcinka ulicy 7.2.KD-D wraz z wlaczeniem do
drogi krajowej (ul. Kamienna Droga), istniejace potaczenie terenu 5.1.KD-D z drogg krajowa nalezy docelowo
zlikwidowad.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 19.
Ustalenia dla terenéw ciag6éw pieszych.

§43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26.2.KD-P, 28.10.KD-P, 28.11.KD-P
i 31.3.KD-P, ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) nawierzchnie i posadzki nalezy projektowa¢ wg jednolitej koncepcji architektonicznej z zastosowaniem
materiatow takich jak kostka brukowa, kamien, drewno lub nowoczesne materiaty ceramiczne,

3) o$wietlenie ciagu,
4) mata architektura, ciezka rowerowa, zielefi w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowar,
5) dopuszcza sig infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 20.
Ustalenia dla terenéw parkingow i garazy.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) 1) podstawowe: garaze,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzuje:

1) garaze w formie zwartego parterowego zespolu (zespoldow) bokséw, dachy plaskie lub ukosne, nawiazujace
forma do dachow zabudowy mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom architektoniczny i estetyczny
zabudowy, teren zalewowy — zakaz budowy nowych garazy,

2) urzadzenie miejsc postojowych wramach parkingu ogdlnodostgpnego, chodnik, o$wietlenie i zielen
w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowas,

3) nalezy zachowaé dojazd do nadbrzeza starorzecza Odry (watu, skarpy) dla potrzeb jego konserwacji
i renowacji.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 45. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 18.2.KS i 33.2.KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach parkingu ogo6lnodostgpnego,
2) chodnik, o$wietlenie i zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

3) dla terenu 33.2.KS dopuszczalny plac manewrowy z dojazdem do slipu, w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowar.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosé stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 21.
Ustalenia dla terenu parkingu / terenu ciggu pieszego, placu.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.1. KS/KD-P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ciag pieszy i plac,

b) parking,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - ciag pieszy i plac w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) nawierzchnie i posadzki nalezy projektowaé¢ wg jednolitej koncepcji architektonicznej z zastosowaniem
materiatow takich jak kostka brukowa, kamien, drewno lub nowoczesne materialy ceramiczne,

3) o$wietlenie ciggu i placu,
4) mata architektura, $ciezka rowerowa, zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan,
5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego - parking w zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach parkingu cgdlnodostepnego,
2) chodnik, plac, o$wietlenie i zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowar.

4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 22.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.1.W ustala si¢ przeznaczenie infrastruktura
techniczna — wodociagi — Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji.

2.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) na terenie znajduje sie obiekt o walorach kulturowych - zabytek objety gminng ewidencja zabytkow,
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2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw maksimum trzy,

3) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 35°do 55°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz jego obstuga,
5) dopuszcza sig infrastrukture techniczna,

6) dopuszcza si¢ garaze, w formie zwartego parterowego zespolu (zespotéw) bokséw, przewidzianych do
realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dachy ptaskie lub
ukos$ne, nawigzujace forma do dachéw budynku o walorach kulturowych, wymagany wysoki poziom
architektoniczny i estetyczny zabudowy,

7) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie istniejacych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe, jezeli
wynika to zpotrzeb lub wymagan przepisow prawa inie beda kolidowaé z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 48. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 44.1.E i45.1.E ustala si¢ przeznaczenie
infrastruktura techniczna — elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) stacja transformatorowa typu miejskiego,

2) dopuszcza si¢ jej wymiang lub przebudowe,

3) dopuszcza sig infrastrukture techniczna,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania stacji w dowolnej technologii wykonania.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiagcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.2.K ustala si¢ przeznaczenie infrastruktura
techniczna — kanalizacja — przepompownia Sciekow.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) przepompownia $ciekéw,

2) dopuszcza sie jej wymiang, przebudowe lub rozbudowe,

3) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczna,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania przepompowni sciekdw w dowolnej technologii wykonania,

5) dopuszcza si¢ wykonanie kladki pieszej, przejscia podziemnego, ciagu pieszego przy zjeZdzie z mostu
Tolerancji, umozliwiajacego potaczenie pasazy pieszych, biegnacych wzdtuz kanatu zatoki (tereny 2.1.ZK
i20.1.ZK).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 23.
Ustalenia dla terenéw obstugi komunikacji wodnej.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1.ZK i20.1.ZK ustala si¢ przeznaczenie
obstuga komunikacji wodnej - bulwar nadodrzanski.
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2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) modernizacja nabrzeza Odry i jej zatoki, w tym wykonanie urzadzen wodnych, bedacych czgscig bulwaru,
2) urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jako$ci mata architektura,

4) oswietlenie ciagdw pieszych i rowerowych,

5) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, catoSciowej koncepcji architektonicznej zagospodarowania
z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi imata architektura, posadzki nalezy projektowaé
z zastosowaniem materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatow ceramicznych,

6) powigzanie zieleni, Sciezek pieszych irowerowych z zielenig, Sciezkami pieszymi irowerowymi terenow
sasiednich,

7) dopuszcza sie:
a) lokalizacje nadbrzeza dla statkéw oraz przystani stuzacej rekreacji wodnej, wraz z dostgpem do niej,

b) pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem, przystan wodng (marine, stanice wodng), wraz z niezbedng
infrastruktura,

c) lokalizacje ,,kawiarenek na wodzie” przy brzegu zatoki (nad woda jak i na wodzie),
d) infrastrukture techniczna,

8) dopuszcza si¢ docelowo wykonanie przejscia podziemnego przy zjezdzie z mostu Tolerancji na Ostrow
Tumski, umozliwiajacego polaczenie pasazy pieszych (terendw o ktdérych mowa w ust. 1), biegnacych wzdhuz
kanatu zatoki, pod warunkiem spetnienia wymogéw ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢é stawki procentowej 0,5%.

DZIAL IIIL.
USTALENIA KONCOWE

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

’/. .'/ r”f’—) d
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Andrzej Kolinski /
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Uzasadnienie

Zmiana sporzadzonego 13 lat temu planu miejscowego Ostrowa Tumskiego stwarza aktualne ramy prawne,
niezbgdne dla budowy nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej Wyspy Katedralnej, historycznego
przedmiescia Glogowa stanowiacego, w historii jak i wspodtczesnie, o wizerunku miasta. Okreslone w zmianie
planu ustalenia sa odpowiedzia na zwiazang z zawansowanym, zmierzajacym ku koricowi procesem odbudowy
Starego Miasta, potrzebe sformutowania jednolitych, spdjnych ustalen planistycznych, ktére dostosowujg zaréwno
przeznaczenie, jak i warunki zagospodarowania terenéw do docelowego, mieszkalno — ustugowego charakteru tego
przedmiescia. Wykorzystane zostaty m.in. walory potozenia Ostrowa Tumskiego dla rozwoju turystyki i rekreacji
wodnej. Dzigki opracowanej zmianie planu obszar ten, stal si¢ terenem o znacznym potencjale inwestycyjnym,
ktéry w nastgpnych kilkunastu latach moze zamieni¢ si¢ w kolejny, wazny plac budowy na terenie miasta. Zapisy
okreslone w zmianie planu, formutujace nowe urbanistyczno — architektoniczne zasady zagospodarowania Wyspy
Katedralnej, oparte zostaly o opracowana w 2009 roku przez Autorska Pracownig¢ Architektoniczng ,,ARCHED”-
Dariusz Wojtowicz w Glogowie iuzgodniong z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow , Koncepcije
programowo-przestrzenng zagospodarowania terenu Ostrowa Tumskiego w Glogowie”. Wytyczne koncepcji staty
si¢ kanwg dla sprecyzowania nowych ustalen uchwalanej zmiany planu miejscowego. Obszar opracowania zmiany
planu objat czes¢ terendw, potozonych po zachodniej stronie ul. Kamienna Droga (do linii PKP) oraz praktycznie
caly, wréznym stopniu zurbanizowany obszar po stronie wschodniej, do granic strefy ochrony konserwatorskiej.
Pod uwage wzigto tereny ewentualnych, chocby czgsciowych, zmian przeznaczenia itereny wymagajacych
rozwiazania probleméw urbanistycznych. Nowe, spdjne zapisy sformutowano takze dla terendéw posiadajacych
wolne obszary pod zabudowe i zagospodarowanie. Opracowano nowe ustalenia dla teren6w przeznaczonych pod
rozwdj komunikacji, w tym m.in. ul. Kamienna Droga i nowe potaczenie pieszo-rowerowe Wyspy Katedralnej ze
Starym Miastem. Zmiana planu zwigkszyla potencjal mieszkaniowy iushugowy Ostrowa Tumskiego w czesci
wschodniej wyspy. Wykorzystany zostal walor lokalizacji nad rzeka, otwarcia krajobrazowego na zatoke i sylwete
Starego Miasta. Wzdtuz linii brzegowej kanatu portowego izatoki zaplanowano pasaz pieszo-rowerowy
i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji wodnej. W czgsci poinocnej (obok PWiK) zlokalizowano niewielki zesp6t
mieszkalnictwa jednorodzinnego. Zostaly takze zmienione warunki rozwoju systemu komunikacyjnego,
umozliwiajace bezkolizyjna obstuge terendw planowanej zabudowy z ul. Kamienna Droga (ciag drogi krajowej nr
12). Udrozniony zostal réwniez dojazd do fortu (Ober Redute). Zapisy planu uwzgledniaja warunki ochrony
przeciwpowodziowej i na terenach zagrozonych powodzia m.in. precyzujg rzedng posadowienia nowej zabudowy,
wtym takze nowych drég (usytuowanie wyzej poziomu zalania zlipca 1997 r.). Powyzsza zmiana planu
aktualizuje uwarunkowania planistyczne i kierunki rozwoju Ostrowa Tumskiego, jakie okreslono dla tego obszaru
w obowigzujacym (uchwalonym w 2010 r.) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Glogowa. Zmiana ta jest niezbgdna dla wiasciwego przygotowania oczekiwanych proceséw inwestycyjnych
na Ostrowie Tumskim. Stworzy ona nowe mozliwosci ioferty, stosownie do zmieniajacych sie potrzeb
inwestycyjnych na tym obszarze.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/86/11
Rady Migjskiej w Glogowie
z dnia 13 wrzesnia 2011 r.

Zalacznikl1.tif
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/86/11
Rady Miejskiej w Glogowie

z dnia 13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa
Tumskiego w Glogowie do publicznego wgladu (w terminie od 22.04.2011r. do 25.05.2011r.) oraz w terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 8.06.2011r., w trybie art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) postanawia uwagi
Zarzadu Powiatu Glogowskiego, ul. Sikorskiego 21, 67-200 Glogow, zgtoszone w pismie GN.670.2.2011 z dnia
4 maja 2011 r. do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa
Tumskiego w Glogowie, dot. ustalen terenu 42.1.U rozstrzygna¢ w nastgpujacy sposdb. Uwage dot. zmiany
zapisow dla terenu 42.1.U. polegajaca na wykresleniu zapisu dot. przeznaczenia podstawowego: ,,ustugi
z wylaczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzliwych w tym min. warsztatéw mechanicznych, samochodowych
i stolarskich”, nie uwzgledni¢. Prezydent nie wyrazil zgody na zmiang ustalen dla ww. terenu i usunigcie
zapis6w ograniczajacych prowadzenie handlu hurtowego iushug ucigzliwych wtym m. in. warsztatow
mechanicznych, samochodowych i stolarskich. Wymienione ograniczenia dotyczg wigkszosci terendw
ushugowych objetych zmiang planu. Wynikajq z przyjetych przez wiadze miejskie zalozen zmierzajacych do
sformutowania jednolitych, spdjnych ustalen planistycznych, dostosowujacych zardwno przeznaczenie jak
i warunki zagospodarowania terenéw do docelowego, mieszkalno — ustugowego charakteru tej czesci miasta.
Nowe urbanistyczno — architektoniczne zasady zagospodarowania wyspy sformulowane zostaty m.in.
w ,,Koncepcji programowo-przestrzennej zagospodarowania terenu Ostrowa Tumskiego w Glogowie”,
opracowanej w 2009 roku przez Autorska Pracowni¢ Architektoniczna ,,ARCHED” w Glogowie i uzgodnionej
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Brak zgody na dopuszczenie na terenie 42.1.U ustug ucigzliwych
wynika ponadto z zagospodarowania i charakteru terenéw sasiednich. Zabytkowa Kolegiata z terenem zieleni
parkowej, Dom Uzdrowienia Chorych i dziatalno$¢ Cichych Pracownikéw Krzyza wymagaja ograniczania
funkcji uciazliwych. W zmienianym obecnie planie miejscowym Ostrowa Tumskiego przedmiotowy teren
przeznaczony jest na ushugi o$wiaty na poziomie srednim i wyzszym. Niniejszy projekt wprowadzajacy ustugi
jako funkcje podstawowsa daje wigksze mozliwosci jego zagospodarowania, umozliwiajac jednoczesnie
prowadzenie funkcji dotychczasowe;j tj. warsztatdéw zwigzanych z celami dydaktycznymi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/86/11
Rady Miejskiej w Glogowie

z dnia 13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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