UCHWALA NR XLVII/388/98

Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 24 marca 1998 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa Tumskiego w Gtogowie

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18, ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz.
261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, Dz.U. z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 107 poz.
686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1994 r. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr
106 poz. 496 1 z 1997 r. Nr 111 poz. 726, Nr 133 poz. 885, Nr 144, poz. 943)
uchwala sig, co nastepuje :

Rozdzial I

Przepisy ogdlne

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Ostrowa
Tumskiego w Glogowie w granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,

4) zasady i warunki podzialu teren6w na dziatki budowlane.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktadajg sie:

1) ogoélne zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2,
2) szczegOtowe zasady zagospodarowania terendow w  obrebie linii
rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale 3.



§3

Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwatly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalacznikiem,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zalgcznik do ni-
niejszej uchwaly,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaly przepisy prawne,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujace;j,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca
funkcje obszaru,

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje, za-
nieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

Rozdzial 2

Ogolne zasady zagospodarowania terenu
§ 4

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku
planu jako:

1) ciagte — oznaczaja Scisle okreslone, obowigzujace granice terenow,

2) przerywane — oznaczaja orientacyjne granice terenéw, mozliwa jest korekta
ich przebiegu w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg na podstawowy sposob uzytko-
wania terenéw. Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji uzupelniajacych,
nie kolidujacych z funkcja podstawowa, nie zmieniajacych generalnego charak-
teru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowe-

go.
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Wewngtrzne podziaty terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku
planu sa obowiazujace; dopuszcza si¢ nieznaczne korekty ich przebiegu wyni-
kajace z warunkow konfiguracji i uzytkowania terenu, dla mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego — przy zachowaniu minimalnej powierzchni dzialek zabudowy wolno-
stojacej — 600 m>.

§5

Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologii.

Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrgbie obszaru obj¢tego planem wymagaja
uprzedniego zgtoszenia Inspekcji Zabytkow Archeologicznych PSOZ.

§6

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji , ktérych budowa oraz funkcjonowanie moze

pogorszy¢ stan Srodowiska.

Nalezy opracowal szczegdtowy projekt zabezpieczen przeciwpowodziowych na
terenie objetym planem, uwzgledniajac skutki powodzi z 1997 r.

§7

Ustala si¢ nastgpujace ogblne zasady zagospodarowania przestrzennego:

L.

Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastgpowaé kompleksowo i wyprze-
dzaé realizacje zabudowy.

Linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone w rysunku planu sa réwnoczesnie
liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci, jak
réwniez istniejace, w miare ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drég. Dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach odstep-
stwa od tej zasady, przy zapewnieniu nie zmienionych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale 3.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza te-
renami wyznaczonymi w planie, jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestora.

Finansowanie uzbrojenia terendw nie bedacych wilasnoscia Gminy Miejskiej
Glogéw przewiduje si¢ po roku 2001.

Wszystkie projekty budynkéw — nowych, oraz modernizowanych, rozbudowy-
wanych i remontowanych musza uwzgledniaé¢ konieczno$¢ podniesienia ich es-



tetyki m.in. poprzez kolorystyke elewacji. Zaleca si¢ stosowaé detale kamienne
w mozliwie szerokim zakresie.

6. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych poza obszarami wyznaczo-
nymi w szczegdlowych zasadach zagospodarowania terenow.

7. Wprowadza si¢ zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw tymczasowych; po-
wierzchnia nowych obiektéw tymczasowych — max 10 m’.

8. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych — wyma-
gane kazdorazowe indywidualne opracowanie brylowo-przestrzenne. Wolno-
stojace istniejace tablice reklamowe przeznacza si¢ do usunigcia.

9. Wszystkie nowoprojektowane, remontowane i modernizowane parkingi musza
uwzglednia¢ min. 15% zieleni (w tym 5% zieleni wysokiej) i by¢ oswietlone.
10.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ gospodarczego wykorzystania mas gruzowo-
ziemnych ze Starego Miasta do zagospodarowania terenéw objetych niniejszym
planem.

11. W budynkach wielorodzinnych dopuszcza si¢ przeksztalcenie parteréw wylacz-
nie jako zamierzenia cato$ciowego dla danego budynku.

12. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych i innych obiektéw o podob-
nym charakterze i wygladzie, a istniejace przeznacza si¢ do likwidacji.

13.Loggie budynkéw wielorodzinnych moga by¢ szklone wytacznie w ciagach ho-
ryzontalnych lub wertykalnych, jako cato§ciowe opracowanie elewacyjne.

14.Nie dopuszcza si¢ wykonywania zadaszen w budynkach wielorodzinnych z wy-
jatkiem markiz, a zadaszenia i kraty istniejace nie spetniajace wymogow niniej-
szej uchwaly przeznacza si¢ do likwidacji badz zmiany.

15.Dla wszystkich obszaréw niezagospodarowanych lub zagospodarowanych cze-
sciowo wymagane jest opracowanie catosciowych koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania terenu.

16. Wszelka zabudowa musi uwzgledniaé typy i charakter budynkéw przedwojennych
na tym obszarze, wraz z analizami historycznymi pierwotnej zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

17. Stolarka we wszystkich budynkach moze by¢é wymieniona wylacznie na nowa
identyczna w wygladzie z pierwotna.

18.Istnieje mozliwo$¢ wymiany stolarki w istniejacych budynkach powojennych na
inng niz pierwotna wylacznie w ramach calo$ciowej modernizacji elewacji, z
dostosowaniem jej charakteru do rozwigzan przedwojennych.

19.Nie dopuszcza si¢ uszczuplania wystroju i detali w budynkach, ani likwidacji
istniejacych podcieni, nadwieszen i przejazdéw pod budynkami.



20.Przy odnawianiu, remoncie lub modernizacji budynkéw przedwojennych nalezy
przywracac¢ ich pierwotny wystr6j architektoniczny.

21. W istniejacych i projektowanych zespotach parkowych (ZP) nie dopuszcza si¢
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej; zaleca si¢ szczegdlng
dbatos¢ o elementy matej architektury.

22.Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym wolno lokalizowaé wy-
lacznie funkcje nieucigzliwe dla otoczenia.

23. Wszystkie kraty moga by¢ wykonywane wylacznie z elementéw zeliwnych,
stalowych, kutych, keséw badZz innych elementéw o profilach zamknigtych z
wykluczeniem pretow zbrojeniowych; muszg by¢ takze pomalowane na ciemne
kolory.

24.Kraty istniejace nie spelniajace wymogdéw pkt. 26 przeznaczone sa do likwida-
Cji.

25.Dla dachéw spadzistych dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachéwek, wyklu-
cza si¢ materialy dachéwkopodobne.

26.Istnieje mozliwo$¢ lokalizacji kioskéw handlowych zblokowanych z wiatami
przystankowymi, w ramach cato$ciowego programu ich wymiany na nowe.

27.Zakazuje si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach z wyjatkiem ogrodzen tymcza-
sowych.

28. Wyklucza si¢ sprzedaz napojow alkoholowych w odleglosci mniejszej niz 50
m. od terenéw ustug o$wiaty, zgodnie z wczesniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Glogowie.

29. Wszystkie dopuszczone w planie lokalizacje pawilonéw handlowych i gastro-
nomicznych nalezy wykona¢ wedtlug projektéw indywidualnych.

30.Nalezy oznakowac drogi rowerowe.

31.Nawierzchnie nowoprojektowanych placéw publicznych nalezy wykonaé z
kostki granitowej (30%) i betonowej (70%). Istniejace drogi i fragmenty zago-
spodarowania terenu o nawierzchni granitowej zachowaé, uzupehic¢ i wyre-
montowac. Na chodniki projektowane nie stosowa¢ nawierzchni asfaltowych ani
betonowych wylewanych.



§ 8

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady rozwoju sieci poszczegélnych mediéw infra-
struktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego (magistrala @ 350 w ul. Ka-
mienna Droga),
2) rozbudowg rozdzielczej sieci wodociagowej ulozonej w istniejacych i projek-
towanych ulicach
2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §cieko6w ustala si¢ wymoég od-
prowadzenia $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej (projektowanym kolektorem
sanitarnym w ul. Kamienna Droga z wykorzystaniem istniejacej przepompowni
do przesylu $ciekow przez Odre do kolektora przy ul. Nadbrzeznej). Odprowa-
dzenie wdd deszczowych ustala si¢ projektowanym kolektorem deszczowym w
ul. Kamienna Droga i poprzez osadnik zrzutu ich do Odry.
Projekty budowlane inwestycji wymagaja kompleksowego rozwigzania gospo-
darki wodno-$ciekowe;j.
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowa I stopnia przy ul. Nadodrzanskiej i gazociag w ul.
Kamienna Droga.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ rozbudowe i budowe
linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa
stacji transformatorowych. Ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii ener-
getycznych oraz obowiazek skablowania istniejacych linii napowietrznych SN i
NN.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasad¢ stosowania proekologicznych
systemOw ogrzewania: gazowego, elektrycznego badz olejowego i stopniowego
ograniczenia ogrzewania weglowego, az do jego catkowitej likwidacji.



§9

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady rozwoju uktadu komunikacyjnego:

1.

Linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku
poszerzenia ulic za zgoda wlascicieli gruntéw, ktorych poszerzenie dotyczy.
Korekty elementow ukltadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projek-
tach budowy i modernizacji drog i ulic. Niedopuszczalna jest zmiana zasadni-
czych parametréw poszczegdlnych elementéw ukladu, takich jak klasa ulic i
ustalona liczba paséw ruchu.

Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowaé kompleksowa realizacje
uzbrojenia technicznego.

W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane, w trybie obo-
wiazujacych przepiséw, urzadzenia zwigzane z obstluga komunikacji, jak zatoki,
parkingi, a takze elementy malej architektury i reklamy z wyjatkiem tablic
wolnostojacych.

§ 10

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady rozwoju funkcji mieszkaniowe;j:

1

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przezna-
czenie terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przezna-
czenie terenu na zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia cz¢Sci pomieszczen budynkéw miesz-
kalnych na funkcje ustugowe z zakresu administracji, handlu detalicznego, ga-
stronomii, kultury i rzemiosta ustugowego, nieucigzliwego, jako funkcji towa-
rzyszacych, o ile przepisy szczegolne nie beda takich lokalizacji wykluczag.
Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy (o ile ustalenia rysunku planu nie sta-
nowig inaczej) w odlegtosci 5 m od frontowych granic dzialek.

Wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji, w
tym uzytkowe poddasze, wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka. Ustala sie
zakaz wypietrzania piwnic budynkéw — poziom podlogi przyziemia w strefie
wejsciowej budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci 0,80 m ponad naturalny
poziom terenu.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ga-
razy, a na terenach zabudowy jednorodzinnej trwalej zabudowy gospodarczej i



garazy wolnostojacych jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
harmonizujacych z formami budynkéw mieszkalnych.

Ogrodzenia dziatek przylegle do terendw publicznych nie moga przekracza¢ wyso-
kosci 1,50 - 2,00 m. Ustala si¢ wymog stosowania ogrodzen azurowych, wyklucza
si¢ ogrodzenia z siatki; wskazane sa ogrodzenia drewniane, ceglane, metalowe lub
kamienne (z oktadzing kamienna) badz taczone (np. kamien i drewno) z elementa-
mi zeliwnymi, stalowymi, kutymi, z keséw badz innych elementéw o profilach za-
mknigtych z wykluczeniem pretéw zbrojeniowych. Ogrodzenia istniejace nalezy
dostosowa¢ do powyzszych wymogow.

§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu na ushugi komercyjne, w tym handlu detalicznego i hurto-
wego, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, bankéw i innych instytucji.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wewnetrznych podziatéw terenu na dziatki dla lokalizacji
zwartego zespotu ustugowego, realizowanego na podstawie wspolnego projektu
budowlanego.

O ile ustalenia rysunku planu nie stanowig inaczej , obowiazuja linie zabudowy
od ulicy wyznaczone przez istniejace budynki.

Forma nowej zabudowy winna by¢ zindywidualizowana i zharmonizowana z
otoczeniem; wymagane dachy spadziste, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych, kryte dachowka.

Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych na catym terenie obje-
tym planem.

§ 12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu na ustugi z zakresu administracji, o$wiaty, ochrony zdro-
wia 1 opieki spotecznej oraz kultury wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi zwigzanymi z funkcjonowaniem tej ustugi.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wewngtrznych podziatéw terenu na dzialki dla lokali-
zacji obiektow ustugowych , o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem
terenu.



§ 13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu na ustugi z zakresu turystyki i wypoczynku.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wewnetrznych podziatéw terenu na dziatki dla lokali-
zacji obiektéw ustugowych o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem

terenu.
§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu na ushlugi z zakresu sportu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wewngetrznych podziatow terenu na dziatki dla lokali-
zacji obiektow uslugowych o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

§ 15

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady zagospodarowania terenow zieleni:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
Przeznaczenie terenu na zielen publiczng urzadzona (park lub skwer).

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ przeznacze-
nie terenu na zielen izolacyjna .

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznacze-
nie terenu na zielen publiczna nieurzadzong (park lesny).

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ przeznacze-
nie terenu na zielen niskg nieurzadzona.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ przeznacze-
nie terenu na sktady, magazyny, hurtownie lub inne nieucigzliwe obiekty dziatal-
no$ci gospodarcze;j.
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§17

Dla terenow komunikacji ustala sig¢:

1. Obowiazujace linie rozgraniczajace ulic zgodnie z rysunkiem planu.
2. Szerokos$¢ jezdni ulicy zbiorczej KZ 1/4 — 12 +14 m, KZ 1/2 — 8 m.
3. Szerokos¢ jezdni ulicy lokalnej KL 1/2 —7 + 10 m.

4. Szerokos$¢ jezdni ulicy dojazdowej KD 1/2 -5 + 7 m.

§ 18

Dla terendéw obstugi komunikacji ustala sig:

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSP ustala si¢ przezna-
czenie terenu na parkingi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSG ustala si¢ przezna-
czenie terenu na garaze.

§ 19

Dla terenéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala si¢ przezna-
czenie terendw dla stacji transformatorowych.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala si¢ przezna-
czenie terenu dla urzadzen gospodarki wodne;.

Rozdzial 3

Szczegodlowe zasady zagospodarowania terené6w w obrebie linii rozgraniczajacych
§ 20

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 W ustala si¢ przeznaczenie dla koryta rzecz-
nego Odry i Starej Odry.
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§ 21

Dla terenu oznaczonego symbole 2 ZN ustala si¢ przeznaczenie na zielen niska na
terenach nadrzecznych.

Na terenie zalewowym samoistne zadrzewienie i zakrzaczenie wymagaja usunigcia.
§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP ustala si¢ przeznaczenie na zielen publiczng
urzadzona.

Cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu wymaga podwyzszenia. Dopuszcza si¢ uzy-
cie do tego celu materiatu ziemno-gruzowego z wykopé6w budowlanych na Starym
Miescie.

Cato$¢ terenu wymaga uporzadkowania i zagospodarowania , w tym m.in.:

- nawiezienia humusu, posiania trawy

- dosadzen drzew i krzewow

- wytyczenia alejek

- ustawienia tawek

- zalozenia o$wietlenia.

§ 23

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KSG ustala si¢ przeznaczenie terenu na zespot
garazy.

Nalezy poprawic¢ estetyke catego zespolu poprzez kompleksowe wykonanie nowej
elewacji.

§ 24

Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MW ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.

Zalecane zastosowanie zywoplotéw od strony ul. Kamienna Droga. Dopuszczalna
lokalizacja garazy oraz ustug nieuciagzliwych.

§ 25

Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN ustala si¢ przeznaczenie na zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.
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Istniejace ustugi powinny zminimalizowaé swa uciazliwos$¢ poprzez unowoczesnie-
nie urzadzen technologicznych.

§ 26

Dla terenu oznaczonego symbolem 7 W ustala si¢ przeznaczenie na otwarty zbior-
nik wodny.

Obiekt wymaga rewitalizacji, polegajacej na gruntownym oczyszczeniu dna i
brzegdéw. Zbiornik winien zosta¢ polaczony przekopanym kanalem z korytem Sta-
rej Odry wyposazonym w $luze zabezpieczajaca przed powodzig i ktadke dla pie-
szych. Dla calego obszaru 7 W nalezy opracowa¢ koncepcj¢ zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000 lub wigkszej, w granicach pokazanych na rysunku
planu. Okresowo raz do roku nalezy przeprowadzi¢ kontrol¢ czystosci wody. Do-
puszcza si¢ mozliwos$¢ zasypania wschodniej czgsci zbiornika, w celu potaczenia
ul. Matejki z ul. Dobra, pod warunkiem przeznaczenia tego terenu pod zielen pu-
bliczna.

§ 27

Dla terenu oznaczonego symbolem 8 UC, UT ustala si¢ przeznaczenie na ustugi
komercyjne i ustugi turystyczne.

Mozliwos¢ adaptacji fortu na lokal gastronomiczny, pomieszczenia klubowe, gale-
ri¢ plastyki oraz hotel turystyczny, itp. W polnocnej czegsci terenu mozliwos¢ lokali-
zacji budynku mieszkalnego. Fort Malakoff, zbudowany w XIX w., zaliczony do
obiektéw o walorach kulturowych; nalezy wpisa¢ go do rejestru zabytkow. Przewi-
dzie¢ mozliwo$¢ wykonania przej$cia w kierunku pétnocnym — wykonaé szczego-
towe opracowanie. We wschodniej czg¢sci terenu nalezy zlokalizowa¢é stacje trans-
formatorowa.

§ 28

Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KSP ustala si¢ przeznaczenie na parking sa-
mochodowy.

Warunkiem realizacji parkingu jest wykonanie przejazdu przez lini¢ kolejowa.
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§ 29

Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KK ustala si¢ przeznaczenie na teren kolejo-
wy — lini¢ kolejowa Glogdw-Leszno.

§ 30

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 UP,MZ ustala si¢ przeznaczenie na ushugi
o$wiaty na poziomie $rednim i wyzszym oraz internat.

Z terenu szkolnego nalezy wydzieli¢ geodezyjnie ul. Ks. Luigi Novarese, wg usta-
len rysunku planu.

§ 31

Dla terenu oznaczonego symbolem 12 UP ustala si¢ przeznaczenie na katolicki dom
dla chorych oraz kosciol parafialny i plebani¢ wraz z rekreacyjna zielenia parkowa,
urzadzeniami sportowymi i obiektami towarzyszacymi.

Odbudowywany kosciol, pochodzacy z XIII i XV w., zrujnowany w 1945r. jest obiek-
tem zabytkowym (wpisanym do rejestru zabytkow). W bezposrednim sasiedztwie ko-
$ciola znajduje si¢ miejsce po gotyckiej kaplicy sw. Anny — nalezy je wyeksponowaé
w nawierzchni placu przykoscielnego. Teren przylegly bezposrednio do kosSciota jest
terenem dawnego cmentarza Sredniowiecznego, drugi cmentarz (p6zZniejszy, funkcjo-
nujacy do 1945 r.) znajdowal si¢ w pélnocno-zachodniej czgsci jednostki; fakty te win-
ny by¢ uwzgledniane przy podejmowaniu jakichkolwiek prac ziemnych na tym terenie.
Napowietrzne linie energetyczne SN i NN winny zostaé skablowane.

§ 32

Dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

§ 33

Dla terenu oznaczonego symbolem 14 UC ustala si¢ przeznaczenie dla zakladu kamie-
niarskiego.

Dopuszczalna adaptacja na inna branze ushug nieuciazliwych. Nalezy zapewnié
utrzymanie czystosci i porzadku, zaré6wno na samym obszarze jednostki 14 UC, jak
i na terenach sgsiednich (szczeg6lnie jednostki 7 W).
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§ 34

Dla terenu oznaczonego symbolem 15 MW ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zaleca si¢ zmian¢ formy dachu budynku przy ul. Kamienna Droga 37-39 z ptaskie;j
na stroma.

§ 35

Dla terenu oznaczonego symbolem 16 UC ustala si¢ przeznaczenie na ustugi handlu
detalicznego.

Istniejacy pawilon handlowy nalezy poddaé¢ przebudowie, w kierunku nadania mu
bardziej zindywidualizowanej, atrakcyjniejszej formy, dostosowanej do sasiedztwa
kolegiaty. Zadba¢ o wlasciwe zorganizowanie i estetyczne otoczenie miejsca. W
ramach elementéw malej architektury szczegdlng uwage zwrécic na estetyke miej-
sca na odpady gospodarcze.

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem 17 ZI ustala si¢ przeznaczenie na zielen izola-
cyjna.

W pasie terenu 17 ZI nalezy poprowadzi¢ chodnik dla pieszych usytuowany po poét-
nocno-zachodniej stronie drzew rosnacych wzdluz ulicy. Pas zieleni powstaty po-
migdzy chodnikiem a jezdnia nalezy wypelni¢ nasadzeniami zieleni izolujacej ha-
fas.

§ 37

Dla terenu oznaczonego symbolem 18 KSP ustala si¢ przeznaczenie na parking .

Co najmniej 20% powierzchni terenu nalezy zachowa¢ w formie zieleni.
§ 38

Dla terenu oznaczonego symbolem 19 UC ustala si¢ przeznaczenie na ustugi ga-
stronomii i handlu zwigzane z obstuga sasiednich funkcji turystycznych.
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§ 39

Dla terenu oznaczonego symbolem 20 UT ustala si¢ przeznaczenie na przystan zeglugi
pasazerskiej po przebudowie i adaptacji na ten cel istniejacego punktu przetadunkowe-
go kruszywa..

Nalezy przebudowaé posadzke na kamienng. Wszelkie inwestycje na tym terenie nale-
zy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi majacymi zlokalizowa¢ dawny kosciot sw.
Jerzego; fundamenty kosciota pokaza¢ w posadzce.

§ 40

Dla terenu oznaczonego symbolem 21 ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu na zielen
publiczng urzadzona.
Dopuszczalna lokalizacja ustugi gastronomicznej o powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 180 m?.
§ 41

Dla terenu oznaczonego symbolem 22 MN ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Lokalizacja nowych obiektow budowlanych wymaga opracowania koncepcji zago-
spodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub wigkszej, w granicach pokazanych
na rysunku planu (razem z jednostkami 21 ZP i 23 UC). Dopuszczalna lokalizacja
ustug nieuciazliwych jako funkcji towarzyszacej. Budynki jednorodzinne lub bliz-
niacze w ukladzie szczytowym do ulicy, z dachami spadzistymi, symetrycznymi z
naczétkami, z wykuszami, z drewnianymi i kamiennymi oktadzinami, dwukondy-
gnacyjne z uzytkowym poddaszem, o katach nachylenia potaci 40 - 50°, o maksy-
malnej wysokos$ci 12 m i maksymalnej powierzchni zabudowy 150 m?. W ramach
wyze] wymienionego opracowania nalezy wyznaczy¢ lokalizacje stacji transforma-

torowe;.
§ 42

Dla terenu oznaczonego symbolem 23 UC ustala si¢ przeznaczenie na ustugi ko-
mercyjne.

Preferowane ushugi handlu hurtowego i detalicznego oraz administracji; dopusz-
czalne ustugi gastronomii, rzemiosta oraz inne, nieucigzliwe branze ustlug. Obstuga
komunikacyjna zalecana od strony ulicy 6 KD 1/2 lub 3 KL 1/2. Lokalizacja no-
wych obiektéw budowlanych wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania
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przestrzennego w skali 1:1000 lub wigkszej, w granicach pokazanych na rysunku
planu (razem z jednostkami 21 ZP i 22 MN).

§ 43

Dla terenu oznaczonego symbolem 24 WZ ustala si¢ przeznaczenie dla Miejskiego
Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji.

Nalezy przeprowadzi¢ regulacj¢ geodezyjna granic terenu.
§ 44

Dla terenu oznaczonego symbolem 25 ZN ustala si¢ przeznaczenie na zielen niska
(nieczynne ujgcia wody).

Uszanowa¢ charakter t¢gdw nadodrzanskich . Czg¢sé terenu sasiadujacego z ulica 11
KD1/2 nalezy uporzadkowa¢, podwyzszajac jego poziom. Dopuszcza si¢ uzycie do
tego celu materiatlu ziemno-gruzowego z wykopéw budowlanych na Starym Mie-
Scie. Calos¢ terenu wymaga uporzadkowania i zagospodarowania, w tym m.in. na-
wiezienia humusu i posiania trawy, a takze zabezpieczenia studni sktadajacych sie
na nieczynne ujecia wody.

§ 45

Dla terenu oznaczonego symbolem 26 ZP ustala si¢ przeznaczenie na zielen parko-
wa.

Wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 lub wigkszej, razem z obszarem jednostek 27 UC (KZ) i 28 UC, MW.

§ 46

Dla terenu oznaczonego symbolem 27 UC (KZ) ustala si¢ przeznaczenie na ustugi ko-
mercyjne.

Wyklucza si¢ handel materiatami masowymi, takimi jak cement, wapno, cegta, we-
giel itp. Jednostka 27 UC (KZ) posiada $cisly zwiazek funkcjonalny z jednostka 28
UC, MW. Po okresie perspektywy przeznaczenie terenu ulegnie zmianie na cel ko-
munikacyjny — dostosowanie przekroju ul. Kamienna Droga do parametréw wyni-
kajacych z normatywu komunikacyjnego ulicy klasy zbiorczej. Zakazuje si¢ lokali-
zacji nowych obiektow budowlanych.
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§ 47

Dla terenu oznaczonego symbolem 28 UC, MW ustala si¢ przeznaczenie na ustugi
komercyjne oraz mieszkalnictwo wielorodzinne.

Zabrania si¢ sktadowania materiatow masowych na wolnym powietrzu, takich jak
cement, wapno, cegla, wegiel itp. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych wy-
maga opracowania koncepcji zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub
wigkszej, w granicach pokazanych na rysunku planu (razem z jednostkami 26 ZP i
27 UC (KZ)). Naroznik zabudowy przylegty do styku ulicy Kamienna Droga z tere-
nem 26 ZP winien zosta¢ wzbogacony akcentem architektonicznym. Forma nowej
zabudowy musi by¢ zindywidualizowana i zharmonizowana z otoczeniem oraz ce-
chowa¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym, architektonicznym i materiatowym.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje i ewentualnie uzytkowe podda-

sze.
§ 48

Dla terenu oznaczonego symbolem 29 UC ustala si¢ przeznaczenie na osrodek
szkolenia kierowcow.

Dopuszczalna lokalizacja innych ustug nieuciazliwych (np. handlu od strony ul.
3KL 1/2).

§ 49

Dla terenu oznaczonego symbolem 30 US ustala si¢ przeznaczenie na strzelnice
sportowa.
Dopuszczalna adaptacja na inny rodzaj ushug sportu. Dopuszcza si¢ lokalizacje par-
kingu jako funkcji uzupetniajacej. Co najmniej 20% powierzchni parkingu zacho-
waé w formie zieleni.

§ 50

Dla terenu oznaczonego symbolem 31 UT ustala si¢ przeznaczenie na zaplecze re-
kreacji wodnej z wykorzystaniem istniejacego nadbrzeza.

§ 51

Dla terenu oznaczonego symbolem 32 P, UC ustala si¢ przeznaczenie dla nieucigz-
liwych funkcji przemystowo-sktadowych oraz ustug komercyjnych.
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§ 52

Dla terenu oznaczonego symbolem 33 ZP ustala si¢ przeznaczenie na zielen parko-

wa.

§ 53

Dla terenu oznaczonego symbolem 34 UT ustala si¢ przeznaczenie na pole kempin-
gowe.

Lokalizacja nowych obiektéow budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowsq
wymaga wykonania koncepcji zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
lub wigkszej dla terenéw 34 UT, 36 UT i 35 KSP.

§ 54
Dla terenu oznaczonego symbolem 35 KSP ustala si¢ przeznaczenie na parking.
§ 55

Dla terenu oznaczonego symbolem 36 UT ustala si¢ przeznaczenie na pole namio-
towe oraz tereny imprez otwartych.

Wykona¢ koncepcj¢ zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub wigkszej
dla terené6w 34 UT, 36 UT i 35 KSP uszczegdtawiajac m.in. ksztatt parkingu.

§ 56

Dla terenu oznaczonego symbolem 37 ZL ustala si¢ przeznaczenie na zielen pu-
bliczng nieurzadzong — park lesny.

Wymagane uporzadkowanie terenu, wytyczenie Sciezek pieszych, ustawienie la-
wek. Obiekty forteczne, znajdujace si¢ na terenie jednostki, zaliczone sg do obiek-
tow o walorach kulturowych; postuluje si¢ wpisanie ich do rejestru zabytkow, tacznie
z terenem fosy (jednostka 38 W).

§ 57

Dla terenu oznaczonego symbolem 38 W ustala si¢ przeznaczenie na otwarte zbior-
niki wodne (pierwotnie — fosy wokét fortu).
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§ 58

Dla terenu oznaczonego symbolem 39 ZN ustala si¢ przeznaczenie na zielen niska.

Zachowac charakter legéw nadodrzanskich.
§ 59

Dla terenu oznaczonego symbolem 40 ZL ustala si¢ przeznaczenie na teren zadrze-
wiony.

Zachowa¢ charakter legéw nadodrzanskich.
§ 60

Dla terenu oznaczonego symbolem 41 W ustala si¢ przeznaczenie rekreacyjnego
zbiornika wodnego po uprzednim jego uporzadkowaniu i oczyszczeniu.

§ 61

Dla terenu oznaczonego symbolem 42 UP ustala si¢ przeznaczenie na ustugi
o$wiaty na poziomie Srednim i wyzszym.

Caly zesp6! budynkoéw nalezy podda¢ kompleksowej estetyzacji.
§ 62

Dla terenu oznaczonego symbolem 43 UC, MW ustala si¢ przeznaczenie na ushugi
komercyjne oraz mieszkalnictwo wielorodzinne.

Wyklucza si¢ handel materiatami masowymi, takimi jak cement, wapno, cegta, we-
giel itp. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych wymaga opracowania koncep-
cji zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub wigkszej, obejmujacej caly
obszar jednostki. Naroznik zabudowy u zbiegu ulicy Kamienna Droga i ulicy 3 KL
1/2 winien zosta¢ wzbogacony akcentem architektonicznym. Forma nowej zabudo-
wy musi by¢ zindywidualizowana i zharmonizowana z otoczeniem oraz cechowaé
si¢ wysokim poziomem estetycznym, architektonicznym i materiatowym. Maksy-
malna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje i ewentualnie uzytkowe poddasze.
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§ 63

Dla terenu oznaczonego symbolem 44 EE ustala si¢ przeznaczenie na stacj¢ transfor-

matorowa.
§ 64

Dla terenu oznaczonego symbolem 45 EE ustala si¢ przeznaczenie na stacje transfor-

matorowa.
§ 65

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KZ 1/4 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg
zbiorcza jednojezdniowa o czterech pasach ruchu.

Na odcinku przylegtym do terenéw ,,Agromy” i ,,Hellonu” dopuszczalny przejscio-
wo przekrdj o dwoch, poszerzonych, pasach ruchu.

§ 66

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KZ 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
zbiorcza jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

§ 67

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KL 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg lo-
kalng jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

Ze wzgledu na przewidywane obje¢cie komunikacja miejska oraz ruch samochodéw
ciezarowych zaleca si¢ zastosowanie pasow ruchu o szerokosci 4 m.

§ 68

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg do-
jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

§ 69

Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg do-

jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
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W przypadku zasypania wschodniej czesci zbiornika wodnego (jednostka 7 W) za-
leca si¢ polaczenie ul. Spokojnej z ul. Matg z jednoczesng likwidacja wiaczenia ul.
Dobrej do ul. Kamienna Droga.

§ 70

Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice do-

jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.
§71

Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg do-
jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

§ 72

Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice do-
jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

Nalezy doprowadzi¢ do wydzielenia geodezyjnego terenu ulicy z obszaru dziatki
szkoly og6lnoksztatcacej i terenu wojskowego.

§ 73

Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice do-
jazdowa jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu.

Przedtuzy¢ ja do sali gimnastyczne;.
§ 74

Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice do-
jazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

Realizacja ulicy zwigzana jest z zagospodarowaniem terenéw 8 UC, UT i 9 KSP.
§ 75

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg do-
jazdowa o dwdch pasach ruchu.
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W przypadku zasypania wschodniej czgsSci zbiornika wodnego (jednostka 7 W)
zaleca si¢ potaczenie ul. Spokojnej z ul. Mala z jednoczesna likwidacja wilaczenia
ul. Dobrej do ul. Kamienna Droga.

§ 70

Dla terenu oznaczonego symbolem 6 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
dojazdowa jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

§ 71

Dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg
dojazdowa jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

§ 72

Dla terenu oznaczonego symbolem 8 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulicg
dojazdowa jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

Nalezy doprowadzi¢ do wydzielenia geodezyjnego terenu ulicy z obszaru dziatki
szkoty ogoélnoksztalcacej i terenu wojskowego.

§ 73

Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
dojazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

Przedhuzy¢ ja do sali gimnastyczne;j.
§ 74

Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
dojazdowa jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu.

Realizacja ulicy zwiazana jest z zagospodarowaniem terenéw 8 UC, UT i 9 KSP.
§ 75

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na ulice
dojazdowa o dwoch pasach ruchu.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 76
Dla terenu okreslonego w § 1 ustala si¢ zerowa stawke procentowa shizaca
naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz. 415).

§ 77
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Glogowa.

§ 78.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Legnickiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Edward' Murzynski



