UCHWALA NrV/45/99

Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 23 lutego 1999 roku.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego

Miasta w Glogowie

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18, ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, Nr 58
poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622; z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 107 poz.
686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775; z 1998 r. Nr 155 po0z.1014 i Nr 162
poz.1126/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym /Dz. U. z 1994 1. Nr 89 poz. 415; z 1996 r. Nr 106 poz. 496 i z 1997 1,
Nr 111 poz. 726, Nr 133 poz. 885, Nr 144, poz. 943/ w zwiazku z uchwala Nr
XXXV/283/97 Rady Miejskiej w Glogowie, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Glogowie zwany dalej planem.
Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1.

Plan obejmuje obszar potozony pomigdzy rzeka Odra od potocy, ul.Strzelecka,
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Placem Jana z Glogowa i Rondem Konstytucji 3-go Maja od zachodu, ul. Da-

szyfskiego, Piastowska, Rudnowska, péinocna granica dzialek zabudowy jedno-
rodzinnej przy ul. Ulanéw Polskich od potudnia oraz terenem zakladu ,,Famaba”

od wschodu, zgodnie z oznaczeniami tych granic na rysunku planu.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ko
munikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ochrona $rodowiska kulturowego 1 naturalnego.

3. Umozliwienie dziatalnoci réznorodnych podmiotéw, przy jednoczesnej mini
malizacji konfliktow.

§ 3.

1.Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z towarzyszacymi
ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MnU,

3) tereny przeznaczone pod rozwo¢j ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem UC,

4) tereny przeznaczone pod rozwdj ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem UP,

5) tereny urzadzeni i budowli turystycznych i rekreacyjnych, oznaczone na ry
sunku planu symbolem UTR,

6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

7) tereny miejskich parkéw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP,

8) tereny baz technicznych i sktadow, oznaczone na rysunku planu symbolem



BS,
9) tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami kZ,
kL 1 kD , urzadzen obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS, komuni
kacji pieszej oznaczone symbolem kX oraz komunikacji kolejowej, oznaczo
ne symbolem KK,
10) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone w rysunku planu symbo-
lami EE - trafostacje, NO - przepompownia wod kopalnianych, EG - stacje re-

dukcyjno - pomiarowe gazu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki
jego dopuszczenia, w tym lokalizacje urzadzen towarzyszacych takich jak: obiek-
ty technicznego wyposazenia, zaplecze parkingowe, strefy ekspozycyjne, przy
czym obiekty 1 urzadzenia towarzyszace stanowia uzupeienie funkcji podsta-

wowej 1 nie zajmuja tacznie wigcej niz 30% calego obszaru.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymcza-
sowe jedynie w celu lokalizowania:
1) parkingdéw w poziomie terenu,
2) zieleni i urzadzen rekreacyjnych,
3) zapleczy budéw.
§ 4.

1.Integralng czg¢scig planu jest rysunek planu w dwdch czesciach, w skali 1:2000,
ktory stanowi zalacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaly.

2.Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu;

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu badz réznych zasadach

zagospodarowania,
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2) obowiazujace linie zabudowy, ktorych $cisly przebieg uzalezniony jest dodat-

kowo od badan archeologicznych, w tym:
a) linie elewacji budynkow,
b) linie dopuszczajace elewacje ogrodzen, bram, muréw oporowych i zieleni,
¢) linie proponowane - orientacyjne, uzaleznione od mozliwosci inwestycyjnych,
badz zgody wladajacego terenem,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace maksymalne pole zabudowy,

3) obiekty istniejace lub bedace w trakcie budowy, a takze obiekty wskazane do li-
kwidacji lub kompleksowej przebudowy,

4) szpalery zieleni wyznaczajace szlaki komunikacyjne lub dzielace przestrzen,

5) granice stref:
a) strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefy ,,W” Scistej ochrony archeologiczne;j,

c) strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace obszaru
okreslonego w § 1., o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
w dwoch czesciach, stanowiacy zatacznik nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktoére powinno przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczaja-

cymi i zajmowac nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore uzupekniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1 zaj-
muja nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,
zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenéw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie, o
ktéorych mowa w § 3 ust.3,
5) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wewngtrznej

obshugi komunikacyjnej, technicznej, infrastruktury itp.

§6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyj-
nych nalezy okresla¢ wedhig zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi z uwzgle¢dnieniem ustalen dotyczacych in-

frastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 24.

Rozdzial 11

Przepisy szczegllne

§7.

W granicach okreslonych w § 1 ust.1 oraz na podstawie ustawy z dnia 15
lutego 1962r. o ochronie dobr kultury (Dz.U. z 1962r. Nr 10, poz.48 z pdzniej-
szymi zmianami) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, wyni-

kajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, w tym:



6
. Granicg Scislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z jej oznaczeniem na rysun-

ku planu, w ramach ktérej wszelkie prace budowlane i ziemne moga by¢ prowa-
dzone po uprzednim zezwoleniu pisemnym Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow,

. Ochrone¢ obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z ich oznacze-
niem na rysunku planu, dla ktérych wszystkie dzialania architektoniczno budow-
lane podlegaja pisemnemu zezwoleniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

. Ochrong obiektow o walorach kulturowych, zgodnie z ich oznaczeniem na ry-
sunku planu, dla ktérych wszystkie dzialania architektoniczno budowlane podle-
gaja opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Graniceg ,,W” Scistej ochrony archeologicznej, oraz stanowiska archeologiczne,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tych stre-
fach moga by¢ prowadzone za uprzednim formalnym zezwoleniem Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

. Granice ,,OW?” obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniami na rysun-
ku planu - prace ziemne w tej strefie winny by¢ prowadzone po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Odbudowa bloku rynkowego nastapi na podstawie opracowania historyczno - ar-
chitektonicznego, ktore uwzgledni jednolity projekt posadzki, o§wietlenia, malej
architektury oraz kolorystyki pierzei rynkowych i charakter elewacji parterow.

§ 8.

. Na podstawie ustawy z dnia 14 pazdziernika 1974r. Prawo wodne (Dz.U. nr 38 z
14.10.1974r. z p6zn. zmianami) ustala si¢ obowiazek wykonania dodatkowych u-
rzadzen zabezpieczajacych przed powodzia, w miejscu zaznaczonym orientacyj-
nie na rysunku planu, po uprzednim dokonaniu wlasciwych analiz i uzgodnieniu

projektu ochrony z organem witasciwym do wydania pozwolenia wodnoprawne-
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2. Do wykonania umocnien mozna wykorzysta¢ masy gruzowo - ziemne z terenu

Starego Miasta.

Rozdzial 111

Przepisy szczegdlowe

§9.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MU.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace sposoby zabudowy 1
zagospodarowania terenu:

1) obiekty powinny nawiazywa¢ forma do miejscowe;j tradycji budowlane;j,

2) gabaryty budynkoéw powinny nawiazywaé do obiektow sasiadujacych, a w przy-
padku powstawania nowych kwartalow zabudowy, maksymalng liczb¢ kondy-
gnacji okresla si¢ w dalszych przepisach dla poszczegélnych kwartatow,

3) obickty nie moga mie¢ mniej niz 2 kondygnacje, a podstawa dachu nie moze
przekracza¢ linii podstawy dachu ratusza,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, zgodnie z ich ozna-
czeniem na rysunku planu , po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

5) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kaleni-
cy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

6) ustala si¢ obowiazek sytuowania ushug w parterach budynkéw, zgodnie z ozna-
czeniami ciaggéw ushigowych w rysunku planu, przy czym witrynom nalezy
nadaé charakter ekspozycyjny, ksztalt okna wystawowego powinien by¢ zblizo-
ny do prostokata w ukladzie wertykalnym,
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7) dopuszcza si¢ w okreslonych przypadkach przeznaczenie calego obiektu pod lo-

kalizacj¢ ustug, zwlaszcza po stronie pélocnej kwartalow,

8) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowa-
nej do obiektu, chyba ze ustalono na rysunku planu odrgbna lokalizacja tych o-
biektow,

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, jedynie w powiazaniu z obiektami funkcji pod-
stawowej, o formie architektonicznej nawiazujacej do tych obiektow,

10) wnetrza kwartaléw zabudowy nalezy przeznaczaé pod zielen wewnetrzng wraz
z parkingami, w tym wielopoziomowymi, przy czym nie dopuszcza si¢ dzielenia
tych wnetrz (nie dotyczy kwartaldow, w ramach ktérych dokonano juz podziatu
geodezyjnego, a oznaczonych w rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU,
5MU)

11) ustala si¢ minimalna liczb¢ 40 miejsc parkingowych na kwartal zabudowy, w
ramach tego kwartatu, przy czym dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych po
uprzednim przeprowadzeniu badan archeologiczno - architektonicznych 1 po uzy-
skaniu pisemnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

12) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartaléw nalezy projek-
towa¢ wg jednolitych koncepcji architektonicznych, posadzki projektowac z za-
stosowaniem historycznych materialow takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatow ceramicznych,

13) w ramach obowiazujacej linii zabudowy mozna stosowa¢ ogrodzenia zewngtrzne
w formie muru litego z kamienia, materialdw ceramicznych oraz z elementow
kutych na podmuréwce, wyklucza sig stosowanie prefabrykatow zelbetowych,

14) zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunigtej przed elewacj¢ budyn-
ku,

3. Okresla si¢ kwartaly zabudowy, wyznaczone obowiazujacymi liniami zabudowy
dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) IMU, 2MU, 3MU - istniejaca zabudowa mieszkaniowo - uslugowa:
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a) nalezy ujednolici¢ ogrodzenia zewngtrzne 1 budynki garazowe,

b) istniejace budynki oficynowe nalezy przebudowa¢, nadajac im charakter zblizony
do obiektow frontowych( uzyskanie liczby kondygnacji jak w budynkach fron-
towych),

c) plac przy ulicy Starowatowej (124kD), na przeciwko obiektow o numerach 1, 3,
5, powinien by¢ uzytkowany jako plac ogdlnodostepny, przeznaczony dla ko-
munikacji pieszej; zakazuje si¢ dokonywania wtérnych podziatlow oraz lokalizo-
wania parkingow i obiektow kubaturowych, nalezy zachowa¢ istniejaca zielef,

2) 4MU, SMU - projektowana zabudowa pierzejowa ,

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,

b) nalezy stosowaé dachy strome, o nachyleniu pofaci 35 - 55°,

c) obsluga wnetrza z ul. Garncarskiej i Parafialnej (127kD, 134kD i 135kD),

3) 6MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze u-
zytkowe,
b) nalezy stosowac dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) obstuga wnetrza z ulicy dojazdowej 133kD,
4) TMU - istniejaca zabudowa pierzejowa:

a) budynek nr 17 przy ul. Staromiejskiej jest obiektem o walorach kulturowych -
wszelkie prace budowlane moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nalezy uzupehli¢ zabudowe zgodnie z wyznaczonymi w rysunku planu liniami
zabudowy,

¢) nowy obiekt powinien skala i forma nawiazywac do istniejacej zabudowy,

d) stacja trafo moze by¢ przeniesiona na sasiednia dziatk¢ oznaczona w rysunku
planu symbolem 75ZP lub przybudowana do nowego obiektu,

e) obstuga komunikacyjna kwartatu odbywa si¢ z ul. Staromiejskie;j 1 Swigtojanskiej
(124kD, 139kD poprzez teren 102 KS ),
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f) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw gospodarczych lub garazowych nie zwiaza-

nych z istniejaca i projektowana zabudowa,
g) nalezy odbudowac¢ dach stromy w budynku kaplicy,
h) mozna ogrodzi¢ teren od strony ul. Swigtojanskiej, zgodnie z ustaleniami
ust.2 pkt.13,
5) 8MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,
b) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) obstuga wnetrza z ul. Parafialnej (135kD),
6) 9MU - istniejaca 1 projektowana zabudowa pierzejowa:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze
uzytkowe,
b) nalezy stosowac dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) nalezy przebudowa¢ partery budynkéw istniejacych w celu nadania im charakteru
ekspozycyjnego, zgodnie z ustaleniami ust.2 pkt.6, przy czym w pierzei péoc-
nej mozna zastosowac podcienie,
d) obsluga wnetrza kwartatu odbywa si¢ ulica dojazdowa 136kD,
e) mozna zamknaé kwartal poprzez wprowadzenie ogrodzef zgodnie z ustaleniami
ust.2 pkt.13,
f) w ramach zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejaca zielen wewnatrzblokowa,
7) 10MU - istniejaca zabudowa,
a) obstuga kwartatu odbywa si¢ z ul. Smolnej i Starowatowej (137kD, 138kD)
b) mozna zamknaé kwartal poprzez wprowadzenie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
ust.2 pkt.13,
8) 11MU - istniejaca zabudowa,
a) nalezy przebudowa¢ elewacje budynkow, a parterom nalezy nada¢ charakter eks-
pozycyjny, zgodnie z ustaleniami ust.2 pkt.6,
b) nalezy uzupeli¢ zabudowe zgodnie z wyznaczonymi w rysunku planu liniami
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zabudowy, przy czym wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ do 4 kondygnacji

wlacznie z parterem, plus poddasze uzytkowe,

¢) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu polaci 35 - 55°,

d) obstuga kwartatu odbywa si¢ z ulicy dojazdowej 142kD,

9) 12MU - projektowana zabudowa mieszkaniowo - ustugowa lub zamiennie obiekt
ustug publicznych,

a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,

b) nalezy stosowaé dachy strome, o nachyleniu polaci 35 - 55°,

¢) obstuga kwartatu odbywa si¢ z ulicy dojazdowej 142kD,

d) mozna zamkna¢ kwartat poprzez wprowadzenie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
ust.2 pkt.13,

10) 13MU - istniejaca zabudowa pierzejowa,

a) kamienice nr 11 przy ul. KoHataja 1 nr 18 przy ul. Staszica sa obiektami o szcze-
golnych walorach kulturowych - wszelkie prace budowlane moga by¢ prowadzo-
ne po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) mozna zamkna¢ kwartat poprzez wprowadzenie ogrodzefi zgodnie z ustaleniami
ust.2  pkt.13,

¢) obstuga kwartalu odbywa si¢ z ul. Staszica (144kD),

d) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow gospodarczych lub garazowych nie zwiaza-
nych z istniejaca zabudowa,

11) 14MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji wlacznie z parterem,
b) obshiga wnetrza z ul. Kotataja i Skargi (115kL, 1 16kL),
¢) nalezy usuna¢ istniejace obiekty gospodarcze,

12) 15MU - istniejaca zabudowa mieszkaniowa:

a) nalezy uzupehia¢ zabudowg wg oznaczonych w rysunku planu linii zabudowy,
wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji wlacznie z parterem,

b) nalezy usunaé lub gruntownie przebudowac istniejace obiekty garazowe 1 gospo-
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darcze,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia nowych, nie zwiazanych bezposrednio z zabudowa o-
biektow gospodarczych i garazowych,
d) obstuga kwartatu odbywa si¢ z projektowane;j ulicy dojazdowej 146kD,
¢) mozna stosowaé ogrodzenia zgodnie z ustaleniami ust.2 pkt.11,
13) 16MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji wlacznie z parterem,
b) obstuga wnetrza z ul. KoHataja i Skargi (115kL, 116kL),
14) 17MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,
b) nalezy stosowa¢ dachy strome, 0 nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) obsluga wnetrza z ul. Kotlataja i Miynskiej (115KkL, 130kD),
d) nalezy zachowac¢ przejscie piesze na przedtuzeniu dawnej ul. Ztotej w formie od-
rebnej uliczki lub zadaszonego pasazu,
15) 18MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem,
b) obstuga wnetrza z ul. Kotlataja i Miynskiej (115kL, 130kD),
¢) nalezy zachowa¢ przejécie piesze wzdhiz dawnej ul. Ztotej w formie odrgbnej u-
liczki lub zadaszonego pasazu,
16) 19MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wiacznie z parterem, plus poddasze u-
zytkowe,
b) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) obstuga wnetrza z ul. Szewskiej 1 Miyniskiej (129kD, 130kD),
17) 20MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem,
b) obshuga wngtrza z ul. Szewskiej 1 Miynskiej (129kD, 130kD),
18) 21MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
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a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji wiacznie z parterem, plus podda-

sze uzytkowe,
b) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,
¢) obstuga wnetrza z ul. Szewskiej i Kotlarskiej (129kD, 128kD),
19) 22MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,
a) wysoko$é zabudowy do 4 kondygnacji wiacznie z parterem,
b) obstluga wnetrza z ul. Szewskiej i Bernardynskiej (129kD, 128kD),
20) 23MU - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,

a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji wiacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,

b) nalezy stosowaé dachy strome, o nachyleniu potaci 35 - 55°,

c) obstuga wnetrza z ul. Kotlarskiej i przedtuzenia Garncarskiej (128kD, 127kD),

3) 24MU - istniejaca zabudowa wielorodzinna (blok mieszkalny wielkoptytowy) o-
raz projektowana zabudowa pierzejowa,

u) nalezy uzupehiaé zabudowe zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

v) wysoko$é zabudowy do 5 kondygnacji wiacznie z parterem,

w) mozna dokona¢ parcelacji zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu propono-
wanymi liniami rozgraniczajacymi,

x) mozna wprowadza¢ funkcje uslugowe,

y) obstuga kwartatu odbywa¢ si¢ bedzie z ulicy dojazdowe; 122kD,

22) 25MU - istniejaca zabudowa pierzejowa, teren nalezy obja¢ szczegbélowym opra-

cowaniem architektoniczno — urbanistycznym, uwzgledniajacym uporzadkowanie
wnetrza kwartahi; wszelkie obiekty garazowe i gospodarcze (w tym rozbudowy,

dobudowy) nalezy realizowa¢ w zgodnosci z w/w opracowaniem,

a) nalezy uzupehia¢ zabudowe zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji wiacznie z parterem,

c) obstuga wnetrza kwartatu odbywac si¢ bedzie z ulicy dojazdowej 122kD,
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d) nalezy odtworzy¢ dach stromy nad istniejaca kamienica nr 2 przy al.

Wolnosci, zachowaé szczyt pomocno-wschodni budynku,
e) obiekty potozone od strony ul. Brama Brzostowska mozna przeznaczac

w catosci pod ushugi,
§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z towarzy-
szeniem ushig, oznaczone na rysunku planu symbolem MnU.

2. Dla teren6w wymienionych ust.1 ustala si¢ nastgpujace sposoby zabudowy 1 za-
gospodarowania terenu:

1) budynki istniejace, oznaczone w rysunku planu symbolami 26, 27 i 28 MnU,
nalezy zachowa¢ w obecnej formie, wszelkie prace budowlane moga by¢ prowa-
dzone po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) budynki projektowane, oznaczone w rysunku planu symbolem 29 MnU powinny
by¢ forma i skala dostosowane do podobnych obiektow istniejacych. Dopuszcza
sie lokalizacje plebani na potrzeby kosciota §w. Mikotaja.,

3) wyznacza si¢ jako podstawowa funkcj¢ mieszkaniows, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie ustug w parterach budynkow,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie w okreslonych przypadkach catego obiektu pod
funkcje ushigowe, ze szczegélnym uwzglednieniem ustug turystycznych,

5) ogrodzenie od strony publicznej nalezy wykona¢ zgodnie z ustaleniami § 9 ust.2
pkt.13

6) nalezy zachowaé nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii roz-
graniczajacej ulicy dojazdowej, z mozliwoscia przeznaczenia wolnego pasa tere-
nu na cele zieleni niskiej i éredniej - ozdobnej oraz urzadzen infrastruktury tech-

nicznej zwiazanej z budynkiem.

§ 11.
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1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolem UC.

2. Dla terenéw wymienionych ust.1 ustala si¢ nastgpujace sposoby zabudowy 1 za-
gospodarowania terenu:(o ile szczegotowe zasady nie stanowia inaczej ):

1) obiekty powinny nawiazywac¢ forma do miejscowej tradycji budowlane;,

2) gabaryty budynkéw powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych, a w przy-
padku powstawania nowych kwartatow zabudowy, maksymalna liczbg¢ kondy-
gnacji okresla si¢ w dalszych przepisach dla poszczegdlnych kwartatow,

3) obiekty nie moga mie¢ mniej niz 2 kondygnacje, a podstawa dachu nie moze
przekraczaé linii podstawy dachu ratusza,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kaleni-
cy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu polaci,

6) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej jedynie w formie przy-
budowanej do obiektu, chyba ze ustalono na rysunku planu odrgbna lokalizacje
tych obiektow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, jedynie w powiazaniu z obiektami funkcji pod-
stawowej, o formie architektoniczne; nawiazujacej do tych obiektow,

8) wnetrza kwartaléw zabudowy mozna przeznaczaé pod zielen wraz z parkingami
(w tym podziemne) , w tym wielopoziomowymi, przy czym nie dopuszcza sig
dzielenia tych wnetrz,

9) posadzki we wnetrzach kwartalow nalezy projektowaé wg jednolitych koncepcji
architektonicznych, z zastosowaniem historycznych materialow takich jak kostka
brukowa, kamiefi lub nowoczesne materialy ceramiczne,

10) w ramach obowiazujacej linii zabudowy mozna stosowaé ogrodzenia zewngtrzne
w formie muru litego z kamienia, materialow ceramicznych oraz z elementow

kutych na podmuréwce, wyklucza si¢ stosowanie prefabrykatow zelbetowych,
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11) zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunigtej przed elewacje budyn-

ku,
12) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug publicznych,
b) mieszkan towarzyszacych,
¢) zieleni urzadzonej,

d) parkingow, parkingéw podziemnych, w tym garazy wielopoziomowych,

3. Okreéla sie kwartaly zabudowy, wyznaczone liniami zabudowy, dla ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) 30UC - zesp6t zwartej zabudowy wykonany wg jednolite] koncepcji architekto-

nicznej, zgodnie z zasadami podanymi w ust.2,

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze uzyt-
kowe,

b) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu polaci 35 - 55°,

¢) dopuszcza si¢ zabudowg wnetrza w przypadku budowy jednolitej kubatury (np.
poprzez przeszklenie wnetrza zabudowy)
d) obstuga wnetrza z ul. Dugie;j i przedtuzenia ul. Garncarskiej (114kL, 127kD) ,
2) 31UC - zespo6t zwartej zabudowy wykonany wg jednolite; koncepcji architek-
tonicznej, zgodnie z zasadami podanymi w ust.2
a) wysokosé zabudowy do 4 kondygnacji tacznie z parterem,
b) nalezy zlokalizowaé dominantg przestrzenna, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu,
¢) nalezy zachowaé historyczny slad ul. Kuzniczej w formie pieszej uliczki we-
wnetrznej lub przekrytego pasazu, (przebieg ulicy uzalezniony od badan arche-
ologicznych),
d) obstuga kwartat: odbywac si¢ bedzie z ul. Dlugiej 1 przedtuzenia ul. Garncar-
skiej (114kL, 127kD),
3) 32UC - zesp6t zwartej zabudowy wykonany wg jednolitej koncepcji architek-
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tonicznej, zgodnie z zasadami podanymi w ust.2,

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji facznie z parterem,

b) obstuga kwartalu odbywac¢ si¢ bedzie z ul. Dhugiej (114kL),

4) 33UC - projektowana zabudowa o charakterze pierzejowym,

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem, plus poddasze u-
zytkowe,

b) nalezy stosowa¢ dachy strome, o nachyleniu polaci 35 - 55°,

c) elewacja od strony ruin kosciota powinna mie¢ charakter czolowy - reprezen-
tacyjny,

d) nalezy przewidzie¢ wbudowane garaze,

e) obstuga kwartatu odbywac¢ si¢ bedzie z ul. Starowatowej (124kD),

5) 34UC - zesp6l zwartej zabudowy wykonany wg jednolitej koncepcji architekto-
nicznej, zgodnie z zasadami podanymi w ust.2

a) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji acznie z parterem,

b) nalezy zlokalizowa¢ dominantg przestrzenna, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu,

¢) obshiga kwartatu od ul. Kolataja 1 ul. Skargi (115kL, 116kL)
6) 35UC - zesp6t koszarowy - budowla podziemna,

a) nalezy zachowac pierwotny charakter obiektu z adaptacja wylacznie na
cele ushugowe,

b) obiekty naziemne nie moga zajmowac wiecej niz 25% terenu wyznaczonego li-
niami rozgraniczajacymi,

c¢) wysoko$¢ obiektow do 4m,

7) 36UC - istniejacy obiekt do adaptacji zgodnie z ustaleniami ust.2, dopuszcza si¢
likwidacje dobudéwki w fosie, teren nalezy zagospodarowa¢ zielenig 1 zlokali-
zowa¢ parkingi,

8) 37UC - istniejacy plac targowy - uzytkowanie bez zmian,
a) mozna lokalizowaé trwate obiekty kubaturowe zgodnie z ustaleniami ust.2,

b) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji lacznie z parterem,
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¢) teren nalezy zagospodarowac zielenia,

9) 38UC - istniejacy obiekt do adaptacji zgodnie z ustaleniami ust.2
10) 39UC - istniejacy obiekt do kompleksowej przebudowy oraz ogrodzenie do usu-
niecia (od strony potnocnej i zachodniej) lub przebudowy zgodnie z ustaleniami
ust.2,
a) linie nowej zabudowy zostana ustalone po przeprowadzeniu badaf archeolo-
gicznych,

11) 40UC - zesp6t zabudowy ustugowo — komunikacyjnej (dopuszcza si¢ lokaliza-
cje stacji paliw ptynnych) wykonany wg jednolitej koncepcji architektonicznej,
zgodnie z zasadami podanymi w ust.2.

a) wysokos¢ obiektéw do 6 kondygnacji,

by teren nalezy zagospodarowac zieleniac i zlokalizowa¢ ogélnodostgpne parkingi,

¢) dopuszcza si¢ dojazd do sasiedniej dzialki przy ul. Sikorskiego (teren oznaczony
w m.p.z.p Srédmiescia jako 46MW),

d) dopuszcza si¢ polaczenie komunikacyjne do ulicy Brama Brzostowska i Ronda

Placu Konstytucji 3 Maja pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi.
§ 12.

1. Utrzymuje si¢ tereny uslug publicznych, oznaczone w rysunku planu symbolem
UP.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace sposoby zabudowy 1
zagospodarowania terenu:

1) rozbudowa obiektow istniejacych oraz nowe obiekty powinny nawiazywa¢ forma
i skala do obiektow istniejacych lub do miej scowej tradycji budowlanej,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, zgodnie z ich ozna-
czeniem na rysunku planu , po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow,
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3) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kaleni-

cy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

4) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej jedynie w formie przy-
budowanej do obiektu, chyba ze ustalono na rysunku planu odrebna lokalizacje
tych obiektow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, jedynie w powiazaniu z obiektami funkcji pod-
stawowej, o formie architektonicznej nawiazujacej do tych obiektow,

6) wnetrza kwartatéw zabudowy mozna przeznacza¢ pod zielen wewngtrzng wraz z
parkingami, w tym wielopoziomowymi, przy czym nie dopuszcza si¢ dzielenia
tych wnetrz,

7) mozna stosowa¢ ogrodzenia zewngtrzne w formie muru litego z kamienia, mate-
riatéw ceramicznych oraz z elementéw kutych na podmuréwce, wyklucza sig¢ sto-
sowanie prefabrykatow zelbetowych,

8) posadzki nalezy projektowa¢ wg jednolitych koncepcji architektonicznych, z
zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub

nowoczesne materiaty ceramiczne,

3. Okredla sie kwartaly zabudowy, wyznaczone liniami zabudowy dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) 41UP - Ratusz Miejski

a) podstawowa funkcja: ushugi publiczne - administracji,

b) dopuszczalne funkcje: ustugi komercyjne - handel, gastronomia, ustugi inne pod
warunkiem nie stwarzania wzajemnych kolizji,

¢) obiekt zabytkowy - wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzednim u-
zyskaniu formalnego zezwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw,

2) 42UP - Teatr
a) podstawowa funkcja: ustugi publiczne - kultury,
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b) dopuszczalne funkcje ustug komercyjnych - handel, gastronomia, administracja,

c) obiekt zabytkowy - wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzednim u-

zyskaniu formalnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
3) 43UP - obiekt sakralny - uzytkowanie bez zmian,

a) obiekt zabytkowy - wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzednim u-

zyskaniu formalnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
4) 44UP - Sad Rejonowy - ustugi administracji - uzytkowanie bez zmian,

a) obiekt zabytkowy - wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzedmim u-

zyskaniu formalnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
5) 45UP - ruiny kosciola

a) podstawowa funkcja - kultowa,

b) obiekt zabytkowy - wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzednim u-
zyskaniu formalnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

6) 46UP - obiekt sakralny,

a) podstawowa funkcja ustugi sakralne i administracji,

b) dopuszczalna funkcja mieszkaniowa lub inne ushugi pod warunkiem nie powo-
dowania wzajemnych konfliktéw (nalezy odtworzy¢ stromy dach),

c) obiekt o walorach kulturowych - wszelkie prace budowlane moga by¢ prowadzo-
ne po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

7) 47UP - zesp6t obiektéw ustug zdrowia i opieki spolecznej - uzytkowanie
bez zmian,

a) nalezy uzupehiaé zabudowg w formie pierzei, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,

b) nalezy przewidzie¢ wydzielenie terenu od strony poéinocnej poprzez budowe
trwalego ogrodzenia wg zasad okreslonych w ust.2 lub zwarta zielenia dwustop-
niowa czesciowo zimozielona,

¢) nalezy zlikwidowa¢ istniejace obiekty gospodarcze,

d) nalezy przebudowa¢ istniejacy obiekt nrl przy ul. Piotra Skargi (116kL), poprzez
dodanie drugiej kondygnacji,
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e) zabudowa uzupehiajaca przy ul. KoHataja i Staszica (115kL, 144kD) powinna

nawiazywaé forma i skala do obiektow usytuowanych naprzeciwko przy ul. Sta-
szica (144kD),

f) istniejaca funkcje ustug publicznych mozna uzupeia¢ ustugami komercyjnymi, a
w wypadku nowej zabudowy funkcja podstawowa moze by¢ mieszkalnictwo,
pod warunkiem przeznaczenia parteréw na cele ustugowe, zgodnie z ustaleniami
§ 9 ust.2 pkt.6,

g) cze$é projektowanej zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod parkingi 1 garaze,

h) wjazd na teren wewngtrzny odbywag si¢ bedzie od ul. P. Skargi (116kL),

8) 48UP - Osrodek szkolno wychowawczy - uzytkowanie bez zmian,
a) podstawowa funkcja - ustugi publiczne - o$wiaty,

b) dopuszczalne funkcje ustug komercyjnych, zieleni i urzadzen towarzyszacych, w
tym parkingéw wbudowanych,

¢) obiekt o walorach kulturowych - wszelkie prace budowlane moga by¢ prowadzo-
ne po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) nalezy uzupemia¢ zabudowe zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy
czym nowe obiekty powinny forma i skala nawiazywa¢ do budynku nr 17 przy
ul. Staszica (144kD),

9) 49UP - Osrodek szkolno wychowawczy - uzytkowanie bez zmian,
a) podstawowa funkcja - ustugi publiczne - o$wiaty i sportu,

b) dopuszczalne funkcje ustug komercyjnych, zieleni 1 urzadzen towarzyszacych, w
tym parkingéw wbudowanych,

¢) w wypadku podjecia decyzji o wprowadzeniu nowej zabudowy, nalezy stosowac
proponowane linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nowe
obiekty charakterem i forma powinny nawiazywa¢ do zabudowy kwartalu ozna-
czonego symbolem 48UP,

d) wnetrze kwartalu nalezy przeznaczy¢ pod zielen wewngtrzng wraz z parkingami,
przy czym nie dopuszcza si¢ dokonywania jego podziatu, a w wypadku budowy

obiektu sportowego wnetrze kwartalu mozna zabudowac,
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10) 50UP, 51UP, 52UP/ZP, S3UP, S4UP - ustugi publiczne - oswiaty - uzytko-

wanie bez zmian, przy czym:

a) funkcje podstawowa mozna uzupeinié funkcja ustug komercyjnych, zieleni lub
obstugi komunikacji,

b) nalezy odtworzy¢ ulice dojazdowa od ul. P.Skargi, przedluzenie ul. K. Miarki
(145kD),

c) teren po dawnym cmentarzu, w ramach obszaru 0znaczonego w rysunku planu
symbolem 52UP/ZP nalezy zagospodarowaé zielenia parkowa,

d) w wypadku podziatu na mniejsze jednostki geodezyjne nalezy stosowac propo-
nowane linie podziatu,

e) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie z parterem,

f) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kaleni-
cy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci,

g) dachy strome nalezy kry¢ dachowka ceramiczna,

h) wjazd na teren odbywa si¢ z ul. K. Miarki (145kD) oraz z ulicy dojazdowe]
146kD,

11) 55UP - ustugi publiczne - lacznosci - uzytkowanie bez zmian, przy czym:

a) funkcje podstawowa mozna uzupeini¢ funkcja ushug komercyjnych, zieleni lub
obshugi komunikacji,

b) budynek poczty jest obiektem o walorach kulturowych - wszelkie prace budow-
lane moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow,

¢) mozna odtworzy¢ dominant¢ lokalna w narozniku ul. P. Skargi i Piaskowej
(116kL, 117kL),

d) nalezy uzupelnia¢ zabudoweg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy
czym nowe obiekty powinny forma i skala nawiazywa¢ do budynku poczty,

¢) wjazd na teren powinien odbywa¢ si¢ z ul. K. Miarki (145kD — nowa droga do-
jazdowa),

d) nalezy konserwowac i utrzyma¢ forme ogrodzenia i bramy od strony ul. Piasko-
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wej na odcinku wyznaczonym w planie,

12) 56UP - Zamek - ustugi administracji - uzytkowanie bez zmian,
a) obiekt zabytkowy - w wypadku renowacji lub rozbudowy nalezy zachowa¢ cha-
rakter obiektu, wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ po uprzednim uzy-
skaniu formalnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nalezy zagospodarowac fos¢ na podstawie wykonanych opracowan.

§ 13

1. Ustala si¢ tereny turystyczne i rekreacyjne, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem 57UTR, 58UTR/ZP, 59UTR/ZP z podstawowym przeznaczeniem pod:
1) tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji,
2) zieleni urzadzone;j,
3) innych obiektéw ustugowych zwiazanych z funkcja podstawowa.

2. Dla terenéw wymienionych ust.1 ustala si¢ nast¢pujace sposoby zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) obiekty kubaturowe nie powinny zajmowac wiecej niz 25% terenu.

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokoéé obiektow kubaturowych 12 m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu lub krawedzi dachu w przypadku dachow pla-
skich.

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od w/w wysokosci w celu lokalizowania dominant ar-
chitektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow,

4) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kaleni-
cy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

5) zabudowa powinna by¢ projektowana wg jednolitych koncepcji architektonicz-
nych, z uwzglednieniem funkcji uzupekiajacych, takich jak miejsca parkingowe 1

zieleh wewnetrzna oraz badan archeologicznych;
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6) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej jedynie w formie przy-

budowanej do obiektu, chyba ze ustalono na rysunku planu odrebna lokalizacje
tych obiektow,

7) dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy, jedynie w powiazaniu z obiektami funkcji pod-
stawowej, o formie architektonicznej nawiazujacej do tych obiektow,

8) tereny nalezy urzadzi¢ zielenia trzystopniowa, czg$ciowo zimozielona,

9) mozna stosowac ogrodzenia zewngtrzne w formie muru litego z kamienia, mate-
rialéw ceramicznych oraz z elementéw kutych na podmurowce, wyklucza si¢ sto-
sowanie prefabrykatow zelbetowych

10) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug publicznych,

¢) zieleni urzadzonej,

d) parkingow, w tym garazy wielopoziomowych,

11) dla terenu oznaczonego w planie symbolem 58UTR/ZP ustala si¢ obowiazek za-
chowania i ekspozycji istniejacych ruin fortu - obiekt o walorach kulturowych,
wszelkie prace budowlane moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14.

1. Utrzymuje si¢ istniejace i wyznacza nowe tereny zieleni parkowej, oznaczone w
rysunku planu symbolem ZP,

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow mate;
architektury, badz obiektow powiazanych funkcjonalnie z budowlami podziem-
nymi oraz fortyfikacjami, znajdujacymi sie na tym terenie,

2) nalezy lokalizowa¢ $ciezki rowerowe, w sposob niekolidujacy z gtéwnymi cia-
gami pieszymi,

3) nalezy utrzymywaé i konserwowaé zielen az do jej $mierci biologicznej, a po-
wstale ubytki uzupeia¢ zielenia zgodnie z istniejacym siedliskiem,

4) prace budowlane, renowacyjne badz porzadkowe nalezy uzgadnial z Woje-
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wodzkim Konserwatorem Zabytkoéw i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

2. Tereny oznaczone symbolami 60, 61, 62, 63 ZP oraz 69, 70, 71 ,72, 73, 74 ZP -
utrzymuje si¢ bez zmian jako istniejace tereny zieleni parkowej. W granicach te-
renu oznaczonego symbolem 71ZP (fosa) dopuszcza sig likwidacje istniejacego
obiektu (zwiazanego z terenem oznaczonym symbolem 36UC) za zgoda wlasci-
ciela.

3. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 64, 65, 66, 67, 68 ZP nalezy
ksztaltowaé w formie zieleni bulwarowej z wyznaczeniem ciagu pieszego na
granicy z funkcjami mieszkaniowo — ustugowymi( z uwzglednieniem istniejacych
reliktéw zabudowy sakralnej sprzed 1945 roku), a od strony ulicy lokalnej nale-
zy przewidzieé ciag rowerowy oraz miejsca postojowe (minimalna liczba miejsc
postojowych, nie liczac pasa drogowego wynosi 120); w ramach ciagu pieszego
mozna przewidzie¢ miejsce pod lokalizacj¢ ustug sezonowych np. gastronomii 1
handlu;

1) w ramach terenu 65ZP i 66ZP nalezy uwzglednié istniejace relikty poprzez
ekspozycje lub czgsciowa rekonstrukeje z przeznaczeniem na cele ustugowe, pod
warunkiem uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Teren oznaczony symbolem 69ZP nalezy ksztaltowac jako zielen parkowa w
nawiazaniu do terenéw oznaczonych symbolami 70, 71 ZP, z uwzglednieniem
ekspozycji murow miejskich.

5. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem 75 ZP nalezy ksztattowac jako
skwer z zielenia izolacyjna, czgsciowo zimozielona, z przeznaczeniem miejsca
pod urzadzenia terenowe dla dzieci.

6. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem 76 ZP nalezy ksztattowaé w formie
jednolitego placu, przy czym nalezy przewidzie¢ miejsce pod lokalizacj¢ malych
form przestrzennych lub akwenu.

7. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 77, 78 ZP nalezy ksztattowaé w
formie alei z zielenia trzystopniowa, w tym zimozielona, z wyznaczeniem ciagu

pieszego i miejsc postojowych.
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8. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem 79 ZP:

1) nalezy wydzieli¢ pasem zieleni trzystopniowej zimozielonej,

2) w wypadku podjecia decyzji o odtworzeniu dawnej synagogi teren W 0znaczo-
nych granicach zmieni funkcj¢ na ustugi publiczne,

3) nowy obiekt powinien forma 1 skala nawiazywa¢ do udokumentowanych budowli
znajdujacych si¢ poprzednio na tym terenie.

9. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 80, 81 ZP nalezy zaprojektowac
wsp6lnie i nada¢ im charakter jednolitego placu, przy czym nalezy przewidzie¢
miejsce pod lokalizacj¢ matych form przestrzennych.

10.Teren oznaczony w rysunku planu symbolem 82 ZP nalezy zaprojektowaé w
formie placu z powiazaniem funkcjonalnym z terenem 36 UC oraz z uwzgled-
nieniem w posadzce lub w formie malej architektury zarysu $wiatyni £6dz
Chrystusa; w przypadku zaistnienia mozliwosci inwestycyjnych mozna odbudo-
waé Swiatynig.

11. Teren oznaczony w rysunku planu symbolami 83 ZP/KS nalezy w 50% prze-
znaczy¢ na parking terenowy, a pozostata czes$é terenu zagospodarowacé zielenig
trzystopniowa czg$ciowo zimozielona.

12. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 84, 85 ZP nalezy zaprojektowac
w formie bulwaru nadrzecznego w powiazaniu z projektowanymi umocnieniami
brzegowymi.

13. Teren oznaczony w rysunku planu, symbolem 86 ZP nalezy zaprojektowa¢ jako
zielen izolacyjna, trzystopniowa, czgSciowo zimozielona.

§ 15.

1. Utrzymuje si¢ tereny istniejacych parkow lesnych, oznaczone w rysunku planu
symbolami 87 - 94 ZLP.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 przyjmuje si¢ nastgpujace ustale-
nia:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow matej
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architektury, badZ obiektow powigzanych funkcjonalnie z budowlami podziem-

nymi oraz fortyfikacjami, znajdujacymi si¢ na tym terenie, nalezy utrzymywac i
konserwowa¢ istniejace relikty budowlane naziemne i podziemne oraz elementy
malej architektury i rzezby,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych,

3) nalezy lokalizowac ciagi piesze oraz $ciezki rowerowe, w sposob niekolidujacy z
glownymi ciagami pieszymi oraz wyznaczy¢ bezkolizyjne przejscia pieszo - 1o-
werowe zgodnie z oznaczeniem strefy ich lokalizacji na rysunku planu,

4) nalezy utrzymywaé i konserwowac zielen zgodnie z wymogami sztuki ogrodo-
wej, powstale ubytki nalezy uzupetniac gatunkami zgodnymi z istniejacym siedli-
skiem, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkéw i Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 89ZLP nalezy adaptowac istniejacy
bunkier potozony przy ul. B. Krzywoustego (104kZ) na cele ustug publicznych
(kult religijny),

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem 94ZLP nalezy zlikwidowa¢ nieczyn-
ne lub zuzyte urzadzenia techniczne,

7) do czasu wykonania bezkolizyjnego przejicia pomigdzy terenami 40UC, 87ZLP
budynek ,,Milchhaus” nalezy zabezpieczy¢, a W przyszioéci wykorzysta¢ na u-
shigi towarzyszace rekreacji i turystyce.

§ 16.
1. Utrzymuje si¢ bez zmian tereny istniejacych ogrodow dziatkowych, oznaczonych

w rysunku planu symbolem 95ZD, ktore moga stanowi¢ kompleksowe powigk-

szenie terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Utanow Polskich.

§ 17.
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1. Utrzymuje si¢ tereny istniejacych baz technicznych i1 skladow, oznaczone w
rysunku planu symbolem BS.

1) nalezy wprowadzac zielen zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,

2) mozna wprowadza¢ nowe obiekty zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu li-
niami zabudowy,

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 mozna wydzieli¢ nowe tereny wg
proponowanych linii podziatu oraz zmienia¢ funkcje odpowiednio:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 96BS/UC/M, 97BS/UC i 98BS/UC nalezy
przewidzie¢ funkcje ushugowa lub mieszkaniowo - ushugowa wg standardow o-
kre§lonychw § 1119,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 99 BS/ZP nalezy przewidzie¢ funkcj¢ zieleni
parkowej wg standardow okreslonych w § 14, przy czym dla obiektow fortecz-
nych nalezy przewidzie¢ funkcje ustug publicznych i komercyjnych, a ich odbu-
dowa moze by¢ prowadzona po uprzednim uzyskaniu opinii Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow,

3. Nalezy dazy¢ do usunigcia obiektow gospodarczych i technicznych degraduja-
cych srodowisko kulturowe lub do ich przebudowy.

§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady estetyzacji terenow wymienionych w § 1:

1. Wszystkie projekty powinny uwzglednia¢ zwiazki funkcjonalno - przestrzenne z
otaczajacymi terenami.

2. Wszystkie projekty budynkéw i ogrodzefi - nowych, modernizowanych, rozbu-
dowywanych i remontowanych musza uwzgledniac konieczno$é podniesienia

estetyki m.in. poprzez kolorystykg elewacii.
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. Zakazuje sie stosowania okladzin typu ,,siding”.

. Stolarka w budynkach przedwojennych moze by¢ wymieniona wylacznie na no-
wa identyczng w wygladzie z pierwotna.

. Wszystkie obiekty tymczasowe- gospodarcze i garazowe przeznaczone sg do li-
kwidaciji (nie dotyczy nowej zabudowy).

. Dla terenéw ograniczonych ulicami: Brama Brzostowska (107kZ), Boleslawa
Krzywoustego i Waly Chrobrego (104kZ) oraz Piotra Skargi (116kL) i ulica lo-
kalna 113kL zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych tablic reklamowych.
. Dla terenéw wymienionych w ust.2 szyldy reklamowe nalezy sporzadza¢ wg in-
dywidualnych projektow, przy czym wprowadza si¢ zasade przestrzennosci eks-
pozycji reklamowych (w tym pod$wietlanych) w szczegdlnosci: kasetony, litery
ciete, indywidualne znaki i formy graficzne, gabloty, neony; nakazuje si¢ uzgad-
nianie formy reklam ze stuzbami architektoniczno - budowlanymi Urzgdu Miasta.
. Wprowadza si¢ zakaz sytuowania na ogrodzeniach plansz reklamowych i infor-
macyjnych z wyjatkiem ogrodzen tymczasowych.

. Tablice informacyjne powinny by¢ umieszczane na elewacjach budynkow do-
kladnie w miejscu dostepu do oznakowanych produktow , dobr i ustug oraz za-
wieraé nazwe firmy, adres i charakter dziatalnosci bez szczegbtowego okreslania
wykonywanych czynnosci lub oferowanych produktow; przy wigkszej ilosci ta-
blic informacyjnych na jednej elewacji powinny by¢ one umieszczone na osi

kompozycyjnej i posiada¢ ten sam charakier i wymiar.

§ 19.

Zakazuje sie lokalizowania obiektow mogacych negatywnie wplynaé na stan $ro-
dowiska naturalnego i kulturowego, w tym ustug produkcyjnych, hurtowni, baz,
magazynow 1 sktadow.
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§ 20.

1. Ustala sie tereny obshigi komunikacji kotowe;j (parkingi terenowe), 0Znaczone w
rysunku planu symbolem KS .
2. Dla terenéw wymienionych ust.1 ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania:

1) parkingi oznaczone w rysunku planu symbolami 102KS, 103 KS mozna ogro-
dzi¢ stosujac ogrodzenia z elementéw kutych na podmuréwce z kamienia lub
materialéw ceramicznych; wyklucza si¢ stosowanie prefabrykatow zelbeto-
wych,

2) posadzki nalezy projektowac wg jednolitych koncepcji architektonicznych, z
zastosowaniem materialow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesne
materialy ceramiczne,

3) tereny nalezy urzadzi¢ zielenig trzystopniowa, cze$ciowo zimozielona,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate; architektury oraz malych obiektow
ustugowych, nie zwiazanych trwale z terenem, przy czym projekty tych obiek-
tow podlegaja opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Okresla sie poszczeg6lne tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, dla kto-
rych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) 100KS - istniejacy parking do zachowania bez zmian,

2) 101KS , 102KS - projektowany parking dla samochodéw osobowych, kontynuacja
parkingu oznaczonego symbolem 100KS, 102KS — dopuszczenie samochodow
dostawczych,

3) 103KS - istniejacy parking - nalezy wprowadzi¢ zielen i zmieni¢ posadzke wg
standardéw podanych w § 9 ust.2 pkt.12.

§21.
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1. Ustala si¢ tereny komunikacji kotowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 104 do 108 kZ - ulice zbiorcze o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min,
20m,

2) 109 do 120 KL - ulice lokalne o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych min.12m,

3) 121 do 150 kD - ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
8m,

2. W obrebie ulic zbiorczych i lokalnych dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow male;j
architektury oraz malych obiektow ustugowych, nie zwigzanych trwale z tere-
nem, przy czym obiekty te powinny mie¢ jednolity charakter w granicach strefy
_A” ochrony konserwatorskiej, a ich projekty podlegaja opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. W ramach ulicy oznaczonej symbolem 115kL nalezy uwzglednié istniejace relik-
ty poprzez ekspozycje lub czgSciowa rekonstrukcje, pod warunkiem uzyskania
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz uzgodnienia z zarzad-
cq drogi.

4. Ulice lokalne i dojazdowe nalezy ksztaltowac w nawiazaniu do miejscowej tra-
dycji budowlane;j.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulic nalezy lokalizowaé w trybie obowiazu-
jacych przepiséw, urzadzenia zwiazane z obstuga komunikacji, w tym zatoki i
parkingi oraz elementy uzbrojenia technicznego.

6. W granicach ulic, oznaczonych w rysunku planu symbolami 104kZ (ul. Rudnow-
ska, Piastowska, Waly B. Chrobrego 1 B. Krzywoustego), 105kZ, 106kZ (Rondo
Konstytucji 3-go Maja), 107kZ (Brama Brzostowska) wyznacza si¢ trasy dla ru-
chu wojskowych pojazdow specjalnych 1 gasienicowych.

§ 22.

1. Ustala sie tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami
151 do 160 kX :
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2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodaro-

wania terenu:

1) dopuszcza si¢ incydentalny ruch kolowy, w tym zwiazany z obstuga obiektow
ushugowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektow ustlugowych, nie zwiazanych trwale
z terenem, przy czym obiekty te powinny mie¢ jednolity charakter w granicach
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, a ich projekty podlegaja opinii Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow,

3) mozna lokalizowa¢ w trybie obowiazujacych przepiséw, elementy uzbrojenia
technicznego,

4) tereny mozna wyposaza¢ w zielen ozdobna i obiekty malej architektury,

5) kladki nad starorzeczem i linig kolejowa powinny charakteryzowaé sie lekka
konstrukcja, dopasowana do specyfiki terenu, umozliwiajaca swobodny przeptyw
lodzi, jachtow, zaglowek i uwzgledniajaca skrajni¢ trakcji elektrycznych, itp.;
zakazuje si¢ stosowania projektow typowych.

6) posadzki nalezy projektowa¢ wg jednolitych koncepcji architektonicznych, z
zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub

nowoczesne materialy ceramiczne.

§ 23.

Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

161, 162, 163 KK - granice i uzytkowanie bez zmian.
§ 24.
Ustala si¢ nastepujace zasady w dziedzinie uzbrojenia technicznego:

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic,

ciagdw pieszych i pasazy.
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2. Projekty budowlane inwestycji wymagaja kompleksowego rozwigzania gospo-

darki mediami i okreslenia wplywu na srodowisko naturalne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostarczanie wody z wodociagu ko-
munalnego z rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej w istniejacych 1 projek-
towanych ulicach.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych ustala si¢ wymog
odprowadzania $ciekéw do komunalne;j sieci kanalizacji z rozbudowa kanalizacji
w istniejacych i projektowanych ulicach oraz ciggach komunalnych. Ustala si¢ u-
suwanie $ciekow z obiektéw potozonych w poblizu rzeki Odry za pomoca lokal-
nych pompowni. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z w/w tere-
néw do rzeki lub potoku. Unieszkodliwianie $ciekéw odbywal si¢ bedzie na
miejskiej oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ rozbudowe linii elek-
trycznych kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa stacji trans-
formatorowych - wolnostojacych na terenach wyznaczonych w planie lub na te-
renach wlasnych inwestora, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie stacji transformatorowych przybudowanych do bu-
dynku,

b) zachowuje si¢ istniejace stacje transformatorowe na dzialkach wydzielonych, o-
znaczone w rysunku planu symbolami 164 do 174 EE,

c) nalezy zlokalizowal stacje transformatorowe w granicach kwartaldw oznaczo-
nych symbolami 4MU, SMU, 6MU,

d) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych w granicach ozna-
czonych w rysunku planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej Sredniego 1 ni-

skiego ci$nienia oraz:

a) budowe stacji redukcyjno - pomiarowej, oznaczonej w rysunku planu symbolami
175 EG, przy czym zagospodarowanie terenu stacji wymaga nasadzenia zielenig

niska, czesciowo zimozielona,
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b) zachowanie istniejacej stacji oznaczonej w rysunku planu symbolem 176 EG

bez zmian.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasade stosowania proekologicznych
systemow ogrzewania i stopniowego ograniczania ogrzewania weglowego, az do
catkowitej jego likwidacji. Dopuszcza si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowni-
czej.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowg kanalizacji telefonicznej w ist-
niejacych i projektowanych ulicach.

9. Dla rurociagu przemystowego wod zuzytych ustala si¢ obowigzek umieszczenia
pod powierzchnig terenu oraz pod lustrem wody tak, aby umozliwié swobodny
przeplyw lodzi, jachtéw, zaglowek itp.. Przepompownia wéd kopalnianych, o-
znaczona w rysunku planu symbolem 177 NO - uzytkowanie bez zmian .

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 25.

W granicach okreslonych w §1 traca moc obowiazujaca ustalenia planu szcze-
golowego zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Glogowie za-
twierdzonego Zarzadzeniem nr 13/83 Prezydenta Miasta Glogowa z dnia
13.06.1983r.
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§ 26.
Dla terenu okre$lonego w § 1 ustala si¢ zerowa stawke procentowsq stuzaca nali-
czeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. u. nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi zmiana-

mi).

§ 27.

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Glogowa.

§ 28.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Glo-
gowie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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" Fugeniusz Patyk
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Przewodniczacy Rady Miejskiej



