UCHWALA NR LI11/440/2010
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostow
w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku zuchwata nr XLIV/379/2010 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 23 marca 2010 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostow w Glogowie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziatl 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostoéw w Glogowie, zwana
dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 1, nr 2 i nr
3 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, w tym terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystgpowania takich terenow;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak takich
obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszarow;

6) granice terenéw pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ze
wzgledu na brak takich obszarow;

7) terenow shuzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;
8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich pomnikow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementow jak: cze$Sci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wiatrotapow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw oraz obiektow iurzadzen tacznosci
publicznej o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac zewnetrzna $ciang nowego budynku;
3) przepisy szczeg6lne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych
kategorii, ktore sa okreslone na danym terenie lub w obiekcie;
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5) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna
dominowac¢ (przewaza¢) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupehlniajace terenu lub obiektu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza sig nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

7) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem;

8) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem piwnic,
suteren,;

9) wysoko$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku wyrazona w metrach, od sredniego poziomu
terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku, do gornej krawedzi kalenicy (w przypadku dachow skosnych)
lub gérnego poziomu potaci dachu (w przypadku stropodachow plaskich);

10) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty im
towarzyszace,

11) ushugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, gastronomia, handel, kultura, obstuga firm, obstuga
ludnosci, stuzba zdrowia, o$wiata, turystyka, wypoczynek.

§ 3. Integralna czg$cia planu sa rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zataczniki nr 1, nr 21i nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
5) strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskie;j,
6) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej — MN,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — MW,
3) zabudowa ustugowa — U,
4) infrastruktura techniczna, gazownictwo — G.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takich jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, drogi
wewngetrzne, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, garaze, $§mietniki.

§ 9. Na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowej, prowizorycznej lub uciazliwej dla
srodowiska substandardowej zabudowy (z wyjatkiem zapleczy placow budowy), a istniejaca zabudowg o takim
charakterze nalezy likwidowac lub modernizowac.
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§ 10. Na terenie objetym planem lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami
techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

§ 11. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu I nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony srodowiska
obowiazuje:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdow do wodd gruntowych igruntu ze wzgledu na ochrong
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — ONO 302 Pradolina Barycz-Glogow (W);

2) dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska przez wprowadzana dziatalnos¢;

3) powierzchnie niezabudowane inieutwardzone przeznaczy¢ na rozne formy zieleni zelementami malej
architektury;

4) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;

5) masy ziemne, usuwane badZz przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé pod
rekultywacje terenéw zdegradowanych, dla potrzeb technologicznych i rekultywacji sktadowisk odpadow oraz
w celu ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenow zieleni, sportu i rekreacji;

6) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 12. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow ustala si¢ ochrong zabytkowego uktadu urbanistycznego Brzostowa, wpisanego do rej.
zab. decyzja nr 973/L z dnia 11.05.1992 r.. Dla zapewnienia wiasciwej ochrony wprowadza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktérych obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej — obejmuje tereny, na ktérych elementy dawnego ukladu przestrzennego
zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym, w strefie tej:

a) zaklada sig pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dzialalno$cia inwestycyjna, gospodarcza
i ustugowa;

b) wprowadza si¢ wymdg konserwacji zachowanych glownych elementéw uktadu przestrzennego;

¢) wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji
- szczytowego ustawienia domoéw, skali, bryty, podziatléw architektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworéw oraz nawiazania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j;

d) wymagane jest dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych
obiektow wraz z eliminacja funkcji uciazliwych;

¢) wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga pisemnego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

f) wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
dziatan inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektow kubaturowych;

- przebudowy, rozbudowy i remontow a takze zmiany funkcji obiektéw kubaturowych;
- podziatéw nieruchomosci;

- zmian nawierzchni oraz korekt przebiegdéw drég;

- wszelkie prace ziemne wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i zapewnienia
badan archeologicznych pod nadzorem archeologa;

2) strefa ,,K” ochrony krajobrazu - obejmujaca teren calego planu - sa to tereny integralnie zwigzane z zespotem
zabytkowym, pelniace role otuliny dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dziatania na tym terenie
obejmuja:

- restauracje¢ zabytkowych elementéw urzadzonego krajobrazu, ewentualnie z czgsciowym ich odtworzeniem;
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- ochrong form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien $rodpolnych ale;j,
szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych;

- wymagane jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odnosnie nowych inwestycji;
- nowa zabudowg nalezy dostosowaé do gabarytéw obiektow istniejacych.

3) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych, przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zabezpieczy¢ przedmiot wraz z miejscem znalezienia i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli jest to niemozliwe Prezydenta Miasta.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogolne
zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych terenow
publicznych;

2) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia, po uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca sieci;

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

5) wszystkie inwestycje 1zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania S$ciekéw, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach
okreslonych w §1. uchwaly wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy wodociagowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych uktadem kanalizacji og6lnosptawne;;

2) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budowg nowych przylaczy kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych:
a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,
b) zanieczyszczonych - systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow, po ich podczyszczeniu;

c)do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych systemem
kanalizacji ogélnosptawnej do miejskiej oczyszczalni §ciekdw, za zgoda wlasciciela sieci.

2) dopuszcza si¢ budowe sieci iprzylaczy kanalizacji deszczowej iprzebudowe istniejacych sieci kanalizacji
ogolnosptawnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
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2) dopuszcza sig rozbudoweg i przebudowg istniejacych sieci oraz budowe¢ nowych przylaczy gazowych zgodnie
z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

3) dopuszcza sig stacje redukcyjno-pomiarowa.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sig nastgpujace ustalenia:
1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem;
b) energia elektryczna;
¢) ¢) z sieci cieplowniczej;
d) paliwami stalymi i z odnawialnych zrodet energii;
e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2);
2) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

3) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przyltaczy sieci cieptowniczej
zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

4) przebudowa przewodow cieptowniczych kolidujacych zzabudowa wyznaczona planem na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych isieci $redniego
1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe 1przebudoweg istniejacych sieci elektroenergetycznych, oraz stacji
transformatorowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

3) budowg nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia wraz z budowa stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 ust. 1 pkt 5;

4) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wilasnym inwestora
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, na warunkach okreslonych przez witasciciela sieci, dopuszcza si¢
usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe 1 budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zaleca si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

§ 14. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujace ogolne
zasady w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstluga komunikacyjna poszczegodlnych terenéw odbywaé sie bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany wuktad ulic publicznych idréog wewngetrznych, poditaczony do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) zaleca si¢ wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza,
w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub
na terenach sasiednich po uzyskaniu zgody wilasciciela terenu.
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Rozdzial 6.
Zasady dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ scalanie i podziat
dziatek.

DZIAL II.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59.1.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — teren przeznaczony na powigkszenie przyleglej dziatki w zabudowie
jednorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje: zakaz wznoszenia
budynkow, dopuszcza sig infrastrukturg techniczna.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: dla ogrodzenia od strony drog publicznych wprowadza si¢ stosowanie elementow
kamiennych, ceglanych, drewnianych imetalowych zzakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 82.1.MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) ustugi z udziatem nie przekraczajacym 30% pow. catkowitej budynku;
b) miejsca postojowe i garaze;
¢) zabudowa gospodarcza;
d) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych w glebi dziatki inwestora, w tym na
granicy dziatek;

3) formy zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza pod warunkiem jej realizacji w zorganizowanym
cyklu inwestycyjnym,;

4) lokalizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce, z mozliwoscia realizacji w nim max
dwach lokali mieszkalnych;

5)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum dwie, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice jako
kondygnacj¢ podziemna w zaleznosci od poziomu wod gruntowych;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m;

7) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°, kryte dachowka
ceramiczna lub cementowa;

8) dopuszcza sig realizacje ustug tylko w parterze budynku mieszkalnego;

9) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami, w formie wbudowanej lub wolnostojace o wysokos$ci jednej
kondygnacji, przykryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, kryte dachdéwka
ceramiczna lub cementowa, w formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowej;

10) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana stonowana kolorystka;
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11) zakaz stosowania:
a) dach6éw o mijajacych sig¢ potaciach na wysokosci kalenicy;
b) dachéow asymetrycznych;
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

d) kolumn w elewacjach (kolumn podpierajacych daszki nad drzwiami, nadwieszone bryty budynkow, balkony,
ganki);

12) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla ogrodzen od strony drog publicznych wprowadza sig¢ stosowanie elementéw kamiennych, ceglanych,
drewnianych i metalowych z zakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz ogrodzenia z prefabrykatow

betonowych;
2) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki na powierzchnig¢ biologicznie czynna;
3) nalezy zapewni¢ co najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
wliczajac w to miejsca w garazu;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - minimum 2 miejsca postojowe na kazdej dzialce.
4. Dla terenu , o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenow 5SKL, 25KD.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30,0%.

Rozdziatl 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy uslugowej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47.2.U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi zwylaczeniem ustug uciazliwych wtym min. warsztatow
mechanicznych, samochodowych i stolarskich;

2) uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna;

d) miejsca postojowe 1 garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksimum dwie, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice jako
kondygnacje podziemna w zaleznosci od poziomu wod gruntowych;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,0m;

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 300 do 450, kryte dachowka
ceramiczna lub cementowa;

5) wyeksponowanie zabudowy od strony ul. Wojska Polskiego;

6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowaniem innych, nowoczesnych materialow elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka;

7) zakaz stosowania:

a) dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy;
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b) dachow asymetrycznych;

¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz budynkéw gospodarczych.
9) dopuszcza sig lokalizacje¢ jednego mieszkania, jako funkcji uzupetniajacej;

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla ogrodzen od strony drég publicznych wprowadza si¢ stosowanie elementow kamiennych, ceglanych,
drewnianych i metalowych z zakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz ogrodzenia z prefabrykatéw
betonowych;

2) powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni terenu;

3) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materialow takich jak kostka brukowa, kamien Iub nowoczesnych materiatow ceramicznych
i betonowych;

4) powiazanie zieleni i $ciezek pieszych ze $ciezkami pieszymi terenéw sasiednich;
5) nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na posesji.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 9KL (ul. Ogrodowa).

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 30,0%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenu zabudowy uslugowej / terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.1.U/MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe (alternatywne lub taczne):

a) zabudowa ustugowa - wuslugi (w tym hospicjum) zwylaczeniem warsztatow mechanicznych,
samochodowych i stolarskich;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) drogi wewngetrzne;

b) infrastruktura techniczna;

¢) parkingi;

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy istniejacej - maksimum dwie ze stropodachem ptaskim lub trzy, z nadbudowa poddasza
uzytkowego;

b) dla zabudowy nowej — minimum dwie, maksimum trzy - w tym poddasze uzytkowe;
3) dopuszcza si¢ piwnice jako kondygnacje¢ podziemna w zaleznosci od poziomu wdd gruntowych;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 9,0m dla zabudowy 2 —kondygnacyjnej i1 12,50m dla zabudowy
trzykondygnacyjnej;

5) dla nowej zabudowy wymagane dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od
300 do 459, kryte dachéwka ceramiczna lub cementowa;
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6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub zzastosowaniem innych, nowoczesnych materialdéw elewacyjnych,
wymagana stonowana kolorystka;

7) zakaz stosowania:
a) dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy;
b) dachow asymetrycznych;
¢) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

d) kolumn w elewacjach (kolumn podpierajacych daszki nad drzwiami, nadwieszone bryty budynkow, balkony,
ganki);

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

9) dla budynku nie spetiajacego warunkow okre§lonych w niniejszym paragrafie istniejacego przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla ogrodzen od strony drég publicznych wprowadza si¢ stosowanie elementow kamiennych, ceglanych,
drewnianych i metalowych z zakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz ogrodzenia z prefabrykatow
betonowych;

2) zagospodarowanie terenu wg jednolitej koncepcji architektonicznej, posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatow ceramicznych
1 betonowych;

3) zachowanie istniejacego kamienia pamiatkowego;
4) w przypadku realizacji zabudowy ushugowe;:
a) powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni terenu;

b) w przypadku realizacji uslug zdrowia w tym hospicjum nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni
terenu pod zielen;

c¢) nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojowych;
5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) urzadzenie placu zabaw;
b) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynna;
¢) nalezy zapewni¢ co najmniej 1,2 miejsca postojowego na kazde mieszkanie.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Jesienne;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenu infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59.2.G ustala si¢ przeznaczenie infrastruktura
techniczna — gazownictwo — stacja redukcyjno - pomiarowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu;
2) dopuszcza sig jej wymiang lub przebudowe;
3) ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania stacji w dowolnej technologii wykonania;

4) teren stacji powinien by¢ wygrodzony i zaopatrzony w napisy ostrzegawcze;
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawg okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 0,5%.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Glogowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Radostaw Pobol
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Brzostow dostosowuje przeznaczenie oraz
warunki zagospodarowania terendw objetych zmiana planu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Na terenie
54.1.U/MW przy ul. Jesiennej mozliwa bedzie lokalizacja alternatywnie lub tacznie funkcji ustugowej (w tym
hospicjum) izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z wnioskiem o umozliwienie lokalizacji hospicjum
wystapito Starostwo Powiatowe w Glogowie. Zmiana ustalen dla pozostalych terendow wynika z wnioskow
indywidualnych i zmienia funkcje w sposob nastepujacy: - dla terenu oznaczonego symbolem 47.2.U z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na ushugi komercyjne, - dla terenu oznaczonego symbolem 82.1MN z ogrodow
i sadow na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, - teren przeznaczony na stacj¢ redukcyjno-pomiarowa gazu
zostal zmniejszony 1w czeSci przeznaczony na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng 59.1. MN w celu
przyltaczenia do terenu 57 MN. Wymienione wyzej zmiany ustalen planu osiedla Brzostow sa zgodne ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glogowa”.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI11/440/2010
Rady Miejskiej w Glogowie

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik1.tif

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI11/440/2010
Rady Miejskiej w Glogowie

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik?2.tif

Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr LI11/440/2010
Rady Miejskiej w Glogowie

z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik3.tif
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LI11/440/2010
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Brzostow w Glogowie do publicznego wgladu (w terminie od 9.07.2010 r. do 6.08.2010 r.) oraz w okresie 14
dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej nie wniosty uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LI11/440/2010
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkoéw
zewngtrznych.
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