506
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla “Zlota Podkowa”w Gltogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
Zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwigzku z
uchwatg Rady Miejskiej w Gtogowie nr XXXV1/470/2002 z dnia 19 lutego 2002 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Ztota Podkowa w Glogowie —
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat1
Przepisy ogodine
§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Osiedla
“Ztota Podkowa” w Gtogowie, uchwalonego przez Rade Miejskg uchwatg nr XLVII/406/98 z dnia 21
kwietnia 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Legnickiego Nr 13, poz. 100 z 5 czerwca 1998 r.).

2. Zmiang planu objete sg tereny potozone w Gtogowie w obrebie geodezyjnym 9 “Zarkéow” w
rejonie ulic: Rzemiesiniczej, Mechanicznej i Ztotej Podkowy, w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1:1.000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

1. Celem opracowania jest zmiana przeznaczenia terendw z produkgji i ustug nieucigzliwych na
mieszkalnictwo wielorodzinne (z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej), ustugi komercyjne
nieucigzliwe, urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej i drogi.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i
réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomochiczymi;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji;
6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw;

7) skutki prawne uchwalenia planu.



jako:

Na ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, skfadajg sie:
1) 0golne zasady zagospodarowania terendw, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

2) szczegoOtowe zasady zagospodarowania terendw, okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w rozdziale 3 uchwaty,

3) ustalenia rysunku planu, w zakresie:

- linii rozgraniczajacych,

- linii zabudowy,

- dominujacych funkcji terenu,

- przebiegdéw projektowanych gtéwnych sieci uzbrojenia terenu.
llekro¢ w dalszej czesci uchwalty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zafgcznikiem;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;
3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie

wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej dominujgcej funkcji,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony numerem oraz symbolem uzytkowania;

5) funkciji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca
funkcje lub sposdb uzytkowania terenu;

6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku z wyjgtkiem piwnic, suteren i poddaszy uzytkowych;

7 ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajgce zycie
mieszkancow albo ucigzliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwtasz-cza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb — wykraczajgce poza obreb wlasnego terenu lub
lokalu;

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, zdrowia, oswiaty, bankowosci i ubezpieczen, drobnego rzemiosta, administraciji i
wolnych zawodéw (z wykluczeniem ucigzliwych warsztatéw naprawczych lub wytwérczych).

Rozdziat?2

Ogodlne zasady zagospodarowania terenéw

§3

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu

1) linie ciggte — oznaczajg $cisle okreslone, obowigzujgce granice terendw,



2.

2) linie przerywane — oznaczajg orientacyjne granice terenéw, ktérych korekta przebiegu,
wynikajgca z warunkéw konfiguracji i uzytkowania terenu, moze by¢ dokonywana w
nawigzaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, co bedzie okreslone w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg na podstawowy sposob uzytkowania terendw,

przy czym istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia w ich obreb funkcji uzupetniajgcych, niekolidujgcych z
funkcjg podstawowsg i niezmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zajmujgcych facznie nie wiecej niz 20 % powierzchni terenu
lub obiektu.

3.

Oznaczenia rysunku planu, dotyczgce budynkoéw istniejgcych, wskazujg na ich przydatnosé w

procesie adaptacji i przeksztatcen zabudowy istniejgcej na obszarze objetym planem i nie sg
obowigzujace.

1.

§4
Plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obszarze objetym planem:

1) adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy dla nowych potrzeb polegaé¢ bedg na
jej przebudowie, dostosowaniu jej standardéw do obowigzujgcych norm, korektach wystroju
zewnetrznego i poprawie waloréw estetycznych lub zmianie gabarytéw (rozbudowa,
nadbudowa),

2) ustala sie maksymalng ilo$¢ kondygnacji zabudowy mieszkaniowej na 4, w tym,
ewentualnie, poddaszy mieszkalnych,

3) dopuszcza sie wprowadzanie nowej uzupetniajgcej zabudowy na terenach
istniejgcego zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie,

4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczeh piwnicznych w budynkach
mieszkalnych na garaze,

5) dopuszcza sie wprowadzenie uzupetniajgcych elementéw zabudowy (w tym gankéw,
werand, przykryé, maskujgcych daszkow), ktérych uktad przestrzenny bedzie dopasowany do
architektury istniejgcych, adaptowanych bgdz projektowanych budynkéw,

6) zakazuje sie stosowania stali zbrojeniowej w kratach i balustradach, ptyt falistych oraz
trapezowych, a takze stylizacji obcej kulturowo (w tym wzoréw podhalanskich),

7 dla ogrodzen wprowadza sie stosowanie elementéw kamiennych, ceglanych,
drewnianych i metalowych z zakazem stosowania stali zbrojeniowe;j i siatki,

8) przy wprowadzaniu reklam ustala sie zasade uzyskiwania kazdorazowo opinii
Architekta Miasta przy uwzglednieniu zatozen przyjetych dla ujednolicenia charakteru i form
tych reklam,

9) przy opracowaniu dokumentacji projektowej dla realizacji nowej zabudowy na
terenach mieszkaniowych, a takze produkcyjno-ustugowych zachowaé¢ odpowiednie
odlegtosci od ciggdéw energetycznych sredniego i wysokiego napiecia, magistrali
wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych, wymagane przez przepisy.

§5

Tereny budowlane uzbrajaé kompleksowo i wyprzedza¢ realizacje lokalizowanej tu zabudowy

przy powigzaniu z istniejgcymi systemami uzbrojenia technicznego.



2. Projektowane sieci prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic. Dopuszcza sie w
uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady.

3. Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji nowych urzadzen i sieci technicznych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, na terenach wtasnych inwestora jako inwestycje towarzyszace.

§6

1. Na terenach objetych ustaleniami planu wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktérych budowa
oraz funkcjonowanie pogorszy stan srodowiska.

2. Ucigzliwosci wprowadzanych ustug zgodnie z ustaleniami planu nie mogg przekraczaé granicy
terenu ich lokalizaciji.

3. Ustala sie obowigzek ochrony istniejgcego starodrzewu oraz wzbogacania terenow zielenig
wysoka i niskg — w zaleznosci od sposobu ich uzytkowania i zabudowy.

§7

1. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem
magistralnym miejskich sieci wodociggowych przy pomocy uzupetniajgcego uktadu wodociggow
rozdzielczych.

2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw ustala sie powigzanie terendw jw. z miejskim
systemem kanalizacji ogélnosptawnej przy pomocy uzupetniajgcego ukfadu sieci.

3. Dla zaopatrzenia w gaz terendw jw. ustala sie realizacje magistralnej i rozdzielczej sieci
gazowej, powigzanej z miejskimi gazociggami sredniego cisnienia.

4, Dla zaopatrzenia w energie elektryczng terenow jw. ustala sie rozbudowe i budowe nowych
linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego napiecia wraz z ewentualng rozbudowg urzadzen
istniejgcej stacji transformatorowej lub realizacje stacji na terenach wyznaczonych w planie pod
zabudowe.

5. Dla wyposazenia terenéw w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe istniejgcego oraz
mozliwo$¢é budowy odrebnego systemu kablowej sieci telefonicznej. Wyklucza sie mozliwos¢
lokalizowania masztow telefonii komoérkowej na obszarze objetym planem.

6. Realizacja ustalen, wymienionych w pkt 1-5, musi odbywac sie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez administratoréw poszczegdélnych sieci.

7. Ustala sie zorganizowany system gromadzenia i usuwania odpadéw, zgodnie z wymaganiami
przepiséw szczegdblnych. Zaleca sie wstepng segregacje odpaddw.

§8

1. Plan ustala podstawowy wewnetrzny ukfad drogowy dla terenéw osiedla, powigzany z
zewnetrznym miejskim systemem komunikacyjnym. Uktad ten pokrywa sie w czesci z istniejgcymi
ulicami klasy D. Plan wprowadza zasade modernizacji tego uktadu w celu dostosowania go do
obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

2. Plan ustala, ze modernizacja uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, bedzie
prowadzona wraz z kompleksowg rozbudowg sieci uzbrojenia technicznego.

3. Korekty elementéw uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w projektach
technicznych budowy i modernizacji ulic, za$ poszerzenie ulic moze sie odbywaé wylgcznie za zgodg
wiascicieli gruntow, ktérych to dotyczy.



4, W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z
obstugg komunikaciji, jak zatoki, parkingi, a takze m.in. kioski, elementy matej architektury i reklamy, w
trybie obowigzujgcych przepiséw.

5. Przy realizacji gtéwnych ciggoéw pieszych osiedla przewidzie¢ budowe $ciezek rowerowych,

prowadzonych w miare mozliwosci rownolegle do ich przebiegdw z wyeliminowaniem kolizji z ruchem
drogowym.

6. Dla terendw lokalizacji parkingdw ustala sie zasade wprowadzenia zieleni izolacyjnej oraz
statego oswietlenia z eliminacjg stosowania tymczasowych garazy.

§9

Ustala sie obowigzek zapewnienia przez inwestorow nadzoru archeologicznego na czas robo6t
ziemnych oraz uzyskania na te roboty zezwolenia organu stuzby ochrony zabytkéw.

Rozdziat3
Szczegéblowe zasady zagospodarowania terenow
§10
Dla terenu 25.1 MW ustala sie:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Mozliwo$¢ rozbiorki budynku przylegajgcego do terenu 25.2
UC i w jego miejsce usytuowanie budynku mieszkalnego o 4 kondygnacjach z dopuszczeniem
potagczenia z istniejgcym budynkiem, znajdujgcym sie na rogu ulicy Mechanicznej i Rzemiesiniczej,
planowanym do nadbudowy (maksymalnie do 3 kondygnaciji). W przypadku zastosowania poddaszy
uzytkowych dopuszcza sie dachy strome. Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej netto ustala sie na
0,7-0,9, srednig wazong liczbe kondygnacji na 3,5. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy dla
mieszkancow budynku biurowego, adaptowanego na mieszkalny, przed jego frontem. Dojazd do
garazy z ul. Rzemiesinicze;j.

§ 11
Dla terenu 25.2 UC ustala sig:

Ustugi komercyjne, w tym handlu. Mozliwo$é rozbudowy w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zaznaczonych na rysunku planu.

§12
Dla terenu 25.3 KD 1/2 ustala sie:

Ulica dojazdowa obstugujgca m.in. zaplecze terenu 25.1 MW. Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia
minimum 10 m, szerokos$¢ jezdni minimum 4,5 m. Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji ulicy, jako
publicznej oraz wtgczenia jej w obreb terenu 25.1 MW.

§13
Dla terenu 25.4 KD 1/2 ustala sie:

Pas terenu szerokosci minimum 2,5 m przeznaczony do wigczenia w obreb linii rozgraniczenia ulicy
Rzemie$Iniczej, potozonej poza terenem objetym zmiang planu. Dopuszcza sie urzgdzenie bocznych
— rownolegtych miejsc postojowych.



§ 14
Dla terenu 25.5 MW ustala sie:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o intensywnosci netto 1,0-1,2 i wysoko$ci 4 kondygnaciji. W
miejscu wskazanym na rysunku planu urzadzi¢ osiedlowy teren rekreacyjny dla dzieci i dorostych. W
zagospodarowaniu terenéw pomiedzy budynkami uwzgledni¢ placyki gospodarcze, Smietniki oraz
zieleh przydomowag z urzadzeniami rekreacyjnymi. Istniejgca napowietrzna linia energetyczna SN do
likwidaciji i skablowania.

§15
Dla terenu 25.6 EE ustala sie:

Istniejgca stacja transformatorowa typu miejskiego. Stacje nalezy pozostawi¢. Dopuszcza sie
ewentualng przebudowe lub rozbudowe urzgdzen technicznych transformatora w zaleznosci od
warunkow okreslonych przez administratora urzadzeh elektroenergetyki. Teren stacji ogrodzic i
zaopatrzy¢ w napisy ostrzegawcze. Napowietrzng linie sredniego napiecia nalezy skablowac.

§ 16
Dla terenu 25.7 KD 1/2 ustala sie:
Ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczeniach 13—15 m i jezdni 6 m. Dopuszcza si¢
urzagdzanie parkingdw. Parkingi nalezy wzbogaci¢ zielenig co 10 miejsc postojowych. Zapewnic
odwodnienie i oSwietlenie ulicy.

§ 17

Dla terenu 25.8 UC ustala sig:

Nieucigzliwe ustugi komercyjne z zakresu jak w § 2 pkt 4 ppkt 8. Obiekt adaptowany ze stanu
istniejgcego. Adaptacje, z dopuszczeniem czesciowej nadbudowy nalezy prowadzi¢ z zachowaniem
ustalen § 4, szczegdlnie zwracajgc uwage na podniesienie waloréw estetycznych budynku.

§18
Dla terenu 25.9 KD 1/2 ustala sie:

Ulica dojazdowa. Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu. Szerokos¢ jezdni —
minimum 7 m, chodniki obustronne. Od strony ustug przewidzie¢ miejsca parkingowe. Zachowac¢
istniejgcy drzewostan.

§19
Dla terenu 25.10 KSs ustala sieg:

Istniejgca stacja benzynowa i diagnostyczna samochodoéw. Adaptacja ze stanu istniejgcego. Ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo obiektu ustugowego na sgsiednim terenie 25.11 UC stacje
diagnostyczng nalezy zaadaptowaé z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, zwracajgc uwage na
ochrone przeciwpozarowg, przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym.

§ 20

Dla terenu 25.11 UC ustala sie:



Nieucigzliwe ustugi komercyjne z zakresu jak w § 2 pkt 4 ppkt 8. Obiekt adaptowany ze stanu
istniejgcego. Adaptacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ustalen § 4, szczegdlnie zwracajgc uwage
na podniesienie walorow estetycznych budynku.

§ 21
Dla terenu 25.12 KSp ustala sie:

Parking o maksymalnie 60 miejscach postojowych, wzbogacony zielenig wewnetrzng. Wijazdy z ulicy
25.9 KD 1/2 z dopuszczeniem dojazdu z terenu 25.10 KSs.

§ 22
Dla terenu 25.13 MW ustala sie:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o intensywnosci netto 0,9-1,1 i wysokos$ci 4 kondygnaciji.
Ewentualng adaptacje budynkéw istniejgcych nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ustalen § 4, zwracajac
szczegolnie uwage na podniesienie ich waloréw estetycznych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug w
parterach. Przy granicach terenu z parkingami projektowanymi od strony zachodniej i wschodniej
urzadzi¢ pasy gestej zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej.

§23
Dla terenu 25.14 KP ustala sie:

Ciag pieszo-jezdny o szerokosci minimum 3,5 m o podbudowie, umozliwiajgcej poruszanie sie
pojazdoéw uprzywilejowanych. Cigg nalezy oswietli¢ latarniami. Nawierzchnia utwardzona (beton,
asfalt).

§24
Dla terenu 25.15 Z| ustala sieg:
Pas gestej zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej — jako ochrona przylegajgcych od strony potudniowej
terendw istniejgcej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Ztota Podkowa (poza obszarem objetym zmiang
planu).

§ 25

Dla terenu 25.16 MN ustala sie:

Pas terenu przeznaczony do wigczenia do dziatek zabudowy jednorodzinnej, o ktérej mowa w § 24.
Napowietrzna linia oswietleniowa do likwidaciji.

§ 26
Dla terenu 25.17 KSp ustala sie:

Parking o maksymalnie 60 miejscach postojowych, wzbogacony zielenig wewnetrzng. Wjazdy z ulic
25.9 KD 1/2i 47.1 KD 1/2. Nawierzchnia utwardzona z odwodnieniem. Zapewni¢ oswietlenie terenu.

§ 27

Dla terenu 27.1 P,UC KSp/g ustala sie:



Teren urzadzen produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem lub zamiang funkcji na parkingi i/lub
garaze. Przy projektowaniu i realizacji obiektow nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na wptyw
sgsiedztwa Gtéwnego Punktu Zasilania “Zarkéw” (potozonego poza obszarem opracowania zmiany
planu) i zwigzanych z nim podziemnych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia. W razie kolizji sieci przetozy¢ je na warunkach okreslonych przez ich
administratoréw.

§28
Dla terenu 27.2 P,UC KSp/g ustala sie:

Teren urzadzen produkcyjno-ustugowych z dopuszczeniem lub zamiang funkcji na parkingi i/lub
garaze. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na wptyw
sgsiedztwa Gtéwnego Punktu Zasilania “Zarkéw” (potozonego poza obszarem opracowania zmiany
planu) i zwigzanych z nim podziemnych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego i
wysokiego napiecia. W razie kolizji sieci przetozy¢ je na warunkach okreslonych przez ich
administratoréw. Istniejgcy obiekt produkcyjny (w realizacji) do adaptacji lub rozbiorki.

§29
Dla terenu 27.3 KD 1/2 ustala sie:

Teren przewidziany do wigczenia do pasa drogowego ulicy dojazdowej 47.1 KD 1/2, bedgcy dojazdem
na teren GPZ, o ktorym mowa w § 27. Mozliwo$¢ wykorzystania dla obstugi komunikacyjnej terenu
27.2 P,UC KSp/g.

§ 30
Dla terenu 47.1 KD 1/2 ustala sie:

Ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, z jezdnig szeroko$ci
minimum 6 m i miejscami postojowymi od strony zachodniej. Boczne odgatezienie stuzy za wjazd na
teren GPZ, o ktérym mowa w § 27.

Rozdziat4
Przepisy koncowe
§ 31

Dla terenu objetego planem ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5% stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gtogowa.
§ 33

Z dniem wejscia planu w zycie tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla “Ztota Podkowa” w Gtogowie, o ktérym mowa w § 1 pkt 1.

§ 34



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslagskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
EUGENIUSZ PATYK

Zalacznik graficzny.
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